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1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731).

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017) férmlich einge-
leitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden, so dass nach § 245c Abs. 1 in Ver-
bindung mit § 233 Abs. 1 BauGB noch die bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB angewendet
wurden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat am 26. Mai 2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 102 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch den Abdruck in der Bergedorfer Zeitung — Reinbeker Teilam ....................

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemank § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch eine 6ffentli-
chen Informationsveranstaltung am 6. Juli 2016 im Ratssaal der Stadt Reinbek.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnten,
wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben .................... unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum ..........ccceee wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am .................... in der Bergedorfer Zeitung —
Reinbeker Teil ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammilung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ................... gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplane Nr. 102, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................... als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Der katastermafRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stad-
tebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.



1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient ein Auszug
aus der Allgemeinen Liegenschaftskarte im Maf3stab 1: 1.000 mit Stand vom August 2016.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biro Evers & Kussner, Ferdinand-Beit-
Strafle 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Der Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 wurde vom Buro Landschaftsplanung
Jacob erarbeitet.

Als fachplanerische Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 102 wurden folgende
Grundlagen / Fachgutachten herangezogen:

* Griunordnerische Fachbeitrag einschl. Artenschutz-Fachbeitrag des Buros Landschaftsplanung
Jacob

* Umweltbericht des Biiros Landschaftsplanung Jacob

* Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Reinbek

* Ausbreitungsberechnung nach TA-Luft zur Ermittlung der Immissionssituation im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 102 der Stadt Reinbek

* Entwéasserungskonzept (Lageplan) zur oberirdischen Rickhaltung auRerhalb des Vorhabengrund-
stlicks*,

* Untersuchung der Brutvogelfauna im Siden des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 102
der Stadt Reinbek

* Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

* Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid

* Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek inkl. Begriindung

* Landschaftsplan der Stadt Reinbek inkl. Begriindung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 der Stadt Reinbek ist es, einem ortsanséssigen
Betrieb Erweiterungspotenziale fur die am Standort Reinbek bereits vorhandene Verwaltung und Pro-
duktion zu eréffnen. Um auch in Zukunft weiterhin wettbewerbsfahig zu sein, méchte der Betrieb seine
dezentral im Reinbeker Stadtgebiet gelegenen Standorte verlagern und auf der bisher landwirtschaft-
lich genutzten Flache bindeln. Hierfiir sollen ein Verwaltungsgebaude, Produktions- und Lagergebédu-
de sowie Stellplatze im Plangebiet errichtet werden.



Der Standort am 6stlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets ,RéntgenstraBe” eignet sich auf-
grund seiner Nahe zu bereits erschlossenen Gewerbegebietsflachen als neuer Betriebsstandort. Er
zeichnet sich durch seine Lage in der Metropolregion, der damit einhergehenden Nahe zu Hamburg
und eine guten Verkehrsanbindung Uber die umliegenden Autobahnen aus. Es ist absehbar, dass das
Unternehmen, Uber die konkreten Verlagerungswiinsche hinaus, weitere Spielrdume fir eine Expansi-
on am Standort Reinbek benétigt. Die Expansionswiinsche kénnen an dem in Rede stehenden Stand-
ort zusétzlich vorgehalten werden.

Um den Betrieb langfristig am Standort Reinbek zu halten sollen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 102 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine solche Betriebsverlagerung mit
entsprechendem Erweiterungspotenzial geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans
dient somit insbesondere der Starkung der Wirtschaft in Reinbek und tragt gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8¢
BauGB zur langfristigen Erhaltung, Sicherung und Schaffung ortsnaher Arbeitspléatze bei.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat am ................ dem Bebauungsplan
Nr. 102 zugestimmt.

Gemal} § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen, d.h. Beden-
ken aus Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gemeindlichen Ab-
wagung, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwéagen sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Die Stadt Reinbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) als Mittel-
zentrum im Verdichtungsraum zusammen mit Glinde und Wentorf bei Hamburg im Ordnungsraum der
Stadt Hamburg dargestellt. Die zentralen Orte der zentralen und mittelzentralen Ebene sind laut LEP
2010 regionale Wirtschafts- und Arbeitszentren. In dieser Funktion sind sie zu starken. Hierzu soll ein
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bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fir Gewerbe und Dienstleistungen beitragen. Reinbek liegt
aulRerdem an der Landesentwicklungsachse entlang der Bundesautobahn 24.
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3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Siid

Die Stadt Reinbek liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Regionalplanes fir den Planungsraum | -
Schleswig-Holstein Siid von 1998. Der Regionalplan stellt die Stadt Reinbek als Stadtrandkern
1. Ordnung mit Funktion eines Mittelzentrums dar. Reinbek z&hlt zum Verdichtungsraum Hamburg
und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg - Schwarzenbek. Der Planbereich liegt innerhalb des bau-
lich zusammenhéngenden Siedlungsgebiets der Stadt Reinbek und befindet sich in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.
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3.1.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998, zuletzt gedndert am 15. Juni 2011, stellt
den Teilbereich noérdlich der ,Steinerei* des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 102 als poten-
zielles Erweiterungsgebiet fir Gewerbeflachen dar, welches im Osten von Acker und Griinland und im
Siden und Westen von Gewerbeflachen gefasst wird. Von diesen potenziellen Erweiterungsflachen
ist das westliche Grundstiick bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 als
Gewerbegebiet festgesetzt. AuRerdem sind Knickstrukturen dargestellt, die den Teilbereich des Gel-
tungsbereichs noérdlich der ,Steinerei“ komplett umgrenzen. Der Teilbereich sidlich der ,Steinerei”
wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Griinflache* dargestellt. Eine Anpassung
des Landschaftsplans erfolgt in Form einer Berichtigung.
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3.1.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek, zuletzt gedndert am 5. Februar 2016, stellt den Ande-
rungsbereich Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dar. Im sidlichen Teil sind eine Versor-
gungsflache, die von einer Wasserflache Uberlagert wird, sowie eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Stadtgértnerei“ dargestellt. Zusatzlich verlauft am nérdlichen, dstlichen und stdlichen Rand
der landwirtschaftlichen Flache, sowie am westlichen und sudlichen Rand der Versorgungsflache ein
Hauptwanderweg. Entlang der Grenze zwischen der landwirtschaftlichen Flache und der Versorgungs-
flache ist in Ost-West-Richtung der Verlauf einer oberirdischen 110 kV-Leitung dargestellt.

Uber die Grenzen des Geltungsbereichs hinaus wird der Planbereich im Norden durch eine StraBen-
verkehrsflache, im Osten durch weitere landwirtschaftliche Flachen und im Siden durch gewerbliche
Bauflachen begrenzt. Im Sitdwesten und Westen des Plangebiets sind weitere gewerbliche Baufla-
chen dargestellt. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 soll das bestehende Gewer-
begebiet in stlicher Richtung erweitert und die Flachen im Geltungsbereich als Gewerbegebiet fest-
gesetzt werden. Darlber hinaus ist der Ausbau der bestehenden Entsorgungsinfrastruktur in Form
eines neu zu errichtenden Regenrickhaltebeckens geplant. Diese Erweiterungsflache soll von Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Stadtgartnerei” in Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
~Wasser” gedndert werden.
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Aufgrund der bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans ist der Bebauungsplan Nr. 102
nicht gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 42. Anderung
des Flachennutzungsplans wird daher im Parallelverfahren durchgefihrt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Teilbereich nérdlich der ,Steinerei“ des Geltungsbereichs gibt es derzeit keinen geltenden
Bebauungsplan. Der Teilbereich sudlich der ,Steinerei“ befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 50 ,Steinerei“. Diese Flache ist dort als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stadt-
gartnerei“ festgesetzt. Diese Festsetzung steht der gewilinschten Planung entgegen. Der entspre-
chende Teilbereich innerhalb des Bebauungsplans Nr. 50 wird gemaR der stadtebaulichen Zielset-
zung, die bestehende Entsorgungsinfrastruktur zu entlasten, geadndert. Der Bebauungsplan Nr. 102
wird daher zum Uberwiegenden Teil neu aufgestellt, der Flachennutzungsplan und ein kleiner Teilbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 50 entsprechend der Planungsziele geandert.

Unmittelbar westlich angrenzend schlieRt der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 50 ,Steinerei“ aus dem Jahr 2008 an. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50, setzt zwei
Gewerbegebietsflachen gemal § 8 BauNVO fest, die durch eine Planstralle in zentraler Lage im Gel-
tungsbereich in West-Ost-Richtung erschlossen werden. An der 6stlichen Grenze des Plangeltungs-
bereichs ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knick mit Saumstreifen® festge-
setzt. Entlang der sldlichen Grenze sind 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Graben
mit Unterhaltungsstreifen® festgesetzt.

Darlber hinaus setzt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 eine Grundflaichenzahl (GRZ) von
0,8, eine maximale Firsthdhe von 15,0 m uber der Fahrbahnoberkante der Planstrafle und die abwei-
chende Bauweise, wonach bei offener Bauweise Gebaudeldngen von Gber 50 m zuldssig sind, fest.
Zusatzlich trifft der Bebauungsplan Nr. 50 Festsetzungen zum Immissionsschutz in Form von Larm-
pegelbereichen und maximal zuldssiger, flachenbezogener, immissionswirksamer Schallleistungspe-
gel und schrankt Nutzung des Plangebiets ein.



3.2.2 Einzelhandelskonzept fiir das Gemeinsame Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf

Das Einzelhandelskonzept fir das Gemeinsame Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf der CIMA
Beratung + Management GmbH in seiner Fortschreibung aus dem Jahr 2014 hatte die Aktualisierung
des Entwurfes aus dem Jahr 2012 unter Berlcksichtigung neuer Entwicklungen in den Kommunen
des Mittelzentrums zum Ziel. Es wurde als stédtebauliches Konzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB von der Politik beschlossen, womit eine kommunale Selbstbindung herbeigefihrt wurde. Das
gemeinsame Einzelhandelskonzept ersetzt die bisherigen kommunalen Einzelhandelskonzepte (Rein-
bek, Wentorf) und ist folglich als abwagungserheblicher Belang bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu berlcksichtigen.

Diese Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts kommt zu dem Ergebnis, dass ,in den Gewerbege-
bieten im Mittelzentrum [...] auch kinftig grundséatzlich kein Einzelhandel angesiedelt werden [sollte].
Eine Ausnahme stellt Einzelhandel im Zusammenhang mit Kundendienst- oder Produktionsbetrieben
dar. Ausgeschlossen ist auch die Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Anbietern, da diese in
Gewerbegebieten keine Nahversorgungsfunktionen tGbernehmen. Die Gewerbegebiete sollten primar
der Ansiedlung klassischen Gewerbes dienen.

In Abstimmung haben die drei Kommunen des Mittelzentrums beschlossen, in folgenden Gewerbege-
bieten dennoch die Ansiedlung kleinflachiger Betriebe (bis unter 800 m2 Verkaufsflache) mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment zuzulassen:

Reinbek:

1 Gewerbegebiet Reinbek/Glinde (B 9, suidliche Gutenbergstralle)

2 Gewerbegebiet Schoénningstedt (B 52, mittlere Gutenbergstralle/ Siemensstralie)

3 Gewerbegebiet Kreuzung Gutenbergstralle, Rontgenstralle, Humboldtstrale (B 72)*

Diesen Ergebnissen tragt der Bebauungsplan Nr. 102 Rechnung, da er Einzelhandelsbetriebe im Gel-
tungsbereich ausschlieft.

3.1.1  FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Die nachstgele-
genen Schutzgebiete ,Talwald Hahnenkoppel®, ,Sachsenwald“ und ,Naturschutzgebiet Dalbek-
schlucht” befinden sich in einiger Entfernung, dstlich des Plangebiets.

3.1.2 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemaR Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) besteht fiir den Ande-
rungsbereich nicht. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet in Form von Knicks vorhanden.
Die im Norden entlang der SachsenwaldstralRe auRerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Eichen
und Linden sind als gesetzlich geschitzte Allee definiert. Der Gesetzgeber tragt der besonderen Be-
deutung der Knicks und der geschitzten Allee fiir die Biodiversitat und die kulturelle Identitat des Lan-
des durch die Schutzbestimmungen in § 30 des BNatSchG und in § 21 des Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) Rechnung.

3.1.3 Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein

Bei den Flachen sudlich der Steinerei, die anteilig im sudlichen Geltungsbereich liegen, handelt es
sich nach Aussage der Unteren Forstbehérde um Wald nach dem Waldgesetz des Landes Schleswig-
Holsteins, die vorwiegend mit Birken, Pioniereichen und Waldstrduchern bestockt sind.

Zur VerhlUtung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,
wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von
baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im Sinne
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des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand)
durchzuflhren.

Der rund 4,2 ha groBe Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegt im Norden der Stadt Reinbek am
Ostlichen Rand des dortigen Gewerbegebiets, dstlich
der KreisstraBe K 80 unmittelbar angrenzend an die
SachsenwaldstraBe (K 26), und damit in verkehrs-
gunstiger Lage. Derzeit wird das Gelande Uber die
nérdlich angrenzende SachsenwaldstraBe erschlos-
sen. Im Zuge der geplanten Erweiterung des Gewer-
begebiets soll der Geltungsbereich zuklnftig Uber die
RéntgenstraBe bzw. die Carl-Zeiss-StraBe erschlos-
sen werden. Das Grundstick wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Baum- und Gehdlzbestande sowie
Knickstrukturen sind entlang der Grenzen des nérd-
lich der ,Steinerei“ gelegenen Teilbereichs des Gel-
tungsbereichs vorhanden. Die sidlich der ,Steinerei”
gelegene Teilflaiche des Geltungsbereichs weist teil-
weise dichten Baum- und Gehdlzbestand auf, der als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Schleswig-
Holstein klassifiziert ist.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich
norddstlich des Plangebiets, nérdlich der Sachsen-
waldstraBe. Das Plangebiet grenzt im Norden (nérd-
lich der SachsenwaldstraBe) und Osten an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Sudlich des Gel-
tungsbereichs befinden sich gewerblich genutzte
Flachen sowie die unbebaute, baumbestandene
Grunflache (Wald). Landschaftlich pragend sind die entlang der Plangrenze verlaufenden Knicks und
vorhandene Baumbesténde. Sie dienen u.a. der Eingrinung und dem rdumlichen Abschluss des be-
stehenden Gewerbegebiets westlich des Geltungsbereichs und bilden gleichzeitig den bestehenden
Siedlungsrand.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 umfasst die Flursticke Nr. 12/41 (teilweise),
Nr. 32/1, Nr. 35/2 (teilweise), Nr. 36/3 (teilweise), Nr. 37/4, Nr. 38/1 (teilweise), Nr. 129 (teilweise),
sowie das Flurstiick Nr. 136. Im Bereich der RéntgenstraBe muss der auf dem Flurstiick Nr. 136 vor-
handene Knick durchgebrochen werden, um eine Anbindung an die westlich angrenzende Réntgen-
straBBe zu ermoglichen.

Der mittlere Teil des Geltungsbereichs wird von einer 110 kV-Hochspannungsfreileitung gequert. Einer
der Maststandorte befindet sich unmittelbar im &stlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden
Knick und damit zum Teil innerhalb des Plangebiets.

Das Gelénde des Plangebiets hat ein leichtes Gefalle von Nordost nach Studwest. Es liegt im Nordos-
ten bei rund 41 m Uber Normalnull (GNN) und sinkt in sudwestliche Richtung um rund vier Meter auf
rund 37 m U NN ab.
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Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Oberflaichengewésser. Lediglich entlang der Steinerei ist
innerhalb des Plangebietes ein trockenfallender Graben vorhanden.

5.1 Einleitung

Fir den Bebauungsplan Nr. 102 sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs (BauGB) anzu-
wenden, nach denen Bauleitpldne im Normalverfahren einer Umweltprifung (UP) zu unterziehen sind,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Abs. 1 BauGB
in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das
Ergebnis der UP in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sach-
gerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der
Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017) férmlich einge-
leitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden, so dass nach § 245c Abs. 1 in Ver-
bindung mit § 233 Abs. 1 BauGB noch die bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB angewendet
wurden.

GeméaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und zu bewerten. Die Gemeinde legt dazu den Umfang und den Detaillierungsgrad der Ermitt-
lung der Belange flr die Abwéagung fest. Dieses erfolgte im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der
Behérden und der Offentlichkeit gemaB § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB.

5.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 102 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung
und Bebauung des Plangebietes zu gewerblichen Zwecken. Im nérdlichen Teilbereich wird Gewerbe-
gebiet geméaB § 8 BauNVO festgesetzt, die GRZ betrégt 0,8 einschlieBlich der zulassigen Uberschrei-
tung. Die Bauflachen werden Uber die fortgeflhrte ,RdntgenstraBe“ von Westen erschlossen. Eine
zweite Ausfahrt ist im Stdwesten Uber die Verlangerung der ,Carl-Zeiss-StraBe“ vorgesehen. Der
ruhende Verkehr wird auf den Baugrundstiicken untergebracht.

Zusatzlich moéchte die Stadt Reinbek im Suden des Plangebietes auf der Flache ,Stadtgartnerei” ein
Regenrickhaltebecken errichten, um sowohl eine generelle Verbesserung der Entwasserungssituati-
on aller umliegenden Gewerbebetriebe zu ermdéglichen und ein gréReres Rickhaltevolumen fur zu-
kiinftige Starkregenereignisse zu schaffen als auch die Entwasserung des Vorhabens an dieses tech-
nische Bauwerk anzuschlie3en.

Hinzu kommen die erforderlichen Ausgleichsflachen, da der Ausgleich fiir die Neubebauung absehbar
nicht innerhalb des Plangebiets erbracht werden kann.

5.3 Ausgangssituation

Die Gr6Be des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 102 betragt etwa 4,2 ha. Die flr die Ge-
werbegebietsnutzung festgesetzten Flachen sind derzeit landwirtschaftlich als Acker und jingeren
Weihnachtsbaumkultur genutzt und von Knicks umgeben. Im Norden des Plangebietes wird die
»~SachsenwaldstraBe“ (KreisstraBe 26) durch eine Allee aus Linden und Eichen mit bis zu 80 cm
Stammdurchmesser nebst Saumstreifen mit Entwésserungsgraben und Strduchern begleitet. Die
Baume stehen auBerhalb des Plangebiets, die Baumkronen ragen jedoch in den Geltungsbereich
hinein.
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Die sudliche zur Entwéasserung vorgesehene Flache der ,Stadtgértnerei“ stellt sich als brachgefallene
Grunflache dar, auf der sich durch ausgebliebene Pflege neben dem é&lteren Gehodlzbestand durch
natdrliche Sukzession weitere Baumarten und Straucher flachig entwickelt haben. Es handelt sich hier
um eine Waldflache im Sinne des Waldgesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein (LWaldG), die vor
allem durch Birken und Pioniereichen sowie typische Waldstraucher gepréagt ist.

Zu den im Plangebiet vorkommenden gesetzlich geschitzten Biotope geméaB § 30 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zahlen die vorhandenen Knicks und
die auBerhalb gelegene Allee (Eichen, Linden).

Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek, zuletzt gedndert am 5. Februar 2016, stellt den Gel-
tungsbereich Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dar. Im sudlichen Teil sind eine Versorgungs-
flache, die von einer Wasserflache Uberlagert wird, sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Lotadtgartnerei” dargestellt.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 soll das bestehende Gewerbegebiet in dstlicher
Richtung erweitert und die Flachen im Geltungsbereich als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Dar-
Uber hinaus ist der Ausbau der bestehenden Entsorgungsinfrastruktur in Form eines neu zu errichten-
den Regenruckhaltebeckens geplant. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert.

Aussagen des Landschaftsplans (LP)

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998, zuletzt gedndert am 15. Juni 2011, stellt
die nordlich der ,Steinerei” gelegenen Flachen als potenzielle Gewerbeflachen dar, von denen das
westliche Flurstliick heute bereits bebaut und gewerblich genutzt ist. An den Randern der gekenn-
zeichneten Ackerflache sind die vorhandenen umgebenden Knicks dargestellt. Der Bereich der Stadt-
gartnerei im Suden wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Grunflache“ dargestellt.
Eine Anpassung des Landschaftsplans erfolgt in Form einer Berichtigung.

5.4 Inhalte des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 sollen im Wesentlichen folgende Festsetzungen
getroffen werden:

- Ausweisung von Gewerbeflachen mit einer maximalen GRZ von 0,8

- die Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes an die geplanten Gebaudehéhen
durch geringfligige Erhéhung der im westlich benachbarten Bebauungsplan Nr. 50, 1. Ande-
rung festgesetzten maximalen Firsthéhe von 15 m uber dem vorhandenen Gelande

- ErschlieBung Uber die ,RdntgenstraBe” und eine zusétzliche Ausfahrt Uber die ,Carl-Zeiss-
StraBe”

- Berucksichtigung der vorhabenbedingten Emissionen und Auswirkungen auf das umliegenden
StraBenverkehrsnetz

- Sicherung der Anfahrbarkeit des vorhandenen Strommasts der das Plangebiet Uberspannen-
de Freileitung

- Regelung des Oberflachenabflusses und Festsetzung einer Flache flr die Regenrlickhaltung
und -reinigung

5.5 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Be-
deutung fiir den Bauleitplan

Grundsaétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sowie die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1+7 BauGB).
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei
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sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Neben die-
sen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne (Umwelt-)Fachplane folgende Zielvorgaben fur das Plan-
gebiet dar:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek, zuletzt gedndert am 5. Februar 2016, stellt den Gel-
tungsbereich als landwirtschaftliche Flache und sudlich der Hochspannungsleitung als Versorgungs-
flache dar. Der sudlichste Teil ist als bestehende Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stadtgéartne-
rei“ dargestellt. Der vorhandene Hauptwanderweg ,Steinerei“ ist verzeichnet und fiihrt im Anderungs-
bereich um das geplante Regenrlickhaltebecken herum nach Norden.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998 stellt die nérdlich der ,Steinerei” gelege-
nen Flachen als potenzielle Gewerbeflachen dar, von denen das westliche Flurstiick heute bereits
bebaut und gewerblich genutzt ist. An den Randern der gekennzeichneten Ackerflache sind die das
Plangebiet fast vollstdndig umgebenden Knicks dargestellt. Der Bereich der ehemaligen Stadtgértne-
rei im Suden wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Grinflache® dargestellt. Eine
Anpassung des Landschaftsplans erfolgt in Form einer Berichtigung.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale
sind durch die Planungen nicht beriihrt. Zu den im Plangebiet vorkommenden gesetzlich geschitzten
Biotope gemaB § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 LNatSchG zahlen die vorhandenen
Knicks und die auBerhalb des Plangebiets gelegene Allee entlang der SachsenwaldstraBe.

Die Flachen der ehemaligen Stadtgartnerei sind zum Teil als Waldflaichen im Sinne des Landeswald-
gesetzes (LWaldG) eingestuft.

Der besondere Artenschutz gemaB BNatSchG ist hinsichtlich des Vorkommens besonders und streng
geschutzter Pflanzen- und Tierarten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 sowie § 44 BNatSchG zu
berlcksichtigen. Im Zuge der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit méglich bereits durch Festset-
zungen oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften flr besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des BNatSchG einer Umsetzung der zuldssigen
Vorhaben nicht entgegenstehen. Dabei sind flr die artenschutzrechtliche Betrachtung der Eingriffe nur
die nach européaischem Recht streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die européischen Vogelarten relevant.

5.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung der Auswirkungen
bei Durchfuhrung der Planung

5.6.1 Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Erholung

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich wird zum GroBteil landwirtschaftlich als Acker genutzt. Der Fldchennutzungs-
plan stellt den Anderungsbereich (iberwiegend als landwirtschaftliche Flache dar. Lediglich ein Teilbe-
reich ndrdlich der ,Steinerei” ist als Versorgungsflache mit einer Uberlagerten Wasserflache und ein
Teilbereich sudlich der ,Steinerei als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stadtgéartnerei“ darge-
stellt. Ein Bebauungsplan existiert nicht.

Das Plangebiet wird durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende 110 kV-Leitung gequert. Zuséatzlich
verlauft ein Wanderweg von Suden nach Norden in Richtung der SachsenwaldstraBe. Eine Anbindung
Uber die Ackerflachen nach Norden ist nicht vorhanden, zudem ist in Fortsetzung dazu auch ein Uber-
queren der SachsenwaldstraBe (K 26) nicht mdglich.

Der Geltungsbereich ist im Norden durch eine StraBenverkehrsflache, im Osten durch weitere land-
wirtschaftliche Flachen und im Sidosten durch gewerbliche Bauflachen begrenzt. Der sidwestlich
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angrenzende Teil ist als Versorgungsflache dargestellt, die von einer Wasserflache Uberlagert wird. Im
Westen des Plangebiets sind gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Das Landschaftserleben in der westlichen und nérdlichen Umgebung des Geltungsbereichs ist daher
bereits heute durch Verkehrs- und Gewerbeldrm eingeschrankt. Fur die landschaftsgebundene Erho-
lung ist der Geltungsbereich durch die Ackernutzung und fehlende, den Geltungsbereich durchziehen-
de Rad- oder FuBwege nicht geeignet. Jedoch fungier der Wirtschaftsweg Steinerei als unabhéngig
vom Fahrverkehr geflihrter griiner FuB-/Radweg zwischen den Ortsteilen Reinbeks und ist zudem Teil
des Schulwegsystems. Wegen der ausschlieBlich gewerblichen Nutzungen in der direkten westlichen
und sudlichen Umgebung hat der Gberplante Landschaftsausschnitt derzeit auch mangels Zugénglich-
keit keine hohe Bedeutung fur die Kurzzeit oder Feierabenderholung.

Bewertung der Auswirkungen

Die Planung entspricht im Wesentlichen der beabsichtigten Entwicklung fir das Plangebiet, die dem
Landschaftsplan zu entnehmen ist und dort Gberwiegend eine gewerbliche Bauflache darstellt. Grund-
séatzlich wird das Vorhaben eine Zunahme von Larmimmissionen durch betriebliche Ablaufe bzw. ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen bedingen. Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten Um-
feld eines durch Gewerbegebiete gepragten Umfelds kénnen wesentliche Auswirkungen auf schutz-
bedirftige Nutzungen ausgeschlossen werden. Zum Schutz der umliegend vorhandenen Wohnnut-
zungen werden Emissionskontingente (LEK,i/mZ) fur den Tag- und Nachtzeitraum festgesetzt, die die
gewerbliche Nutzung einschrénken, so dass die Planung keine wesentlichen Auswirkungen nach sich
ziehen wird.

Im Hinblick auf bestehende geruchsrelevante Vorbelastungen wurde bereits gutachterlich festgestellt,
dass die heute vorliegenden Immissionswerte unterhalb der zuldssigen Werte fir Gewerbegebiete
liegen und eine Entwicklung an dem vorliegenden Standort zuléssig ist. Eine wesentliche Verschlech-
terung der Wohn- oder Aufenthaltsqualitat ist daher nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Bedeutung des Geltungsbereichs fur die menschliche Erholung und Gesundheit erge-
ben sich keine Anderungen. Durch die geplanten BegriinungsmaBnahmen kann eine wahrnehmbare
Eingriinung des Gewerbegebiets gewahrleistet werden, gleichzeitig dienen diese MaBnahmen zur
Ausbildung eines neuerlichen Siedlungsrands in Richtung Osten und Siden. Der Fortfall des nach
Norden fuhrenden Wanderweges stellt keine maBgebliche Beeintrachtigung dar, da sich keine An-
schlussméglichkeiten finden. Lediglich im Bereich des Anschlusses an die Carl-Zeiss-StraBe unterliegt
der Wegeabschnitt zuséatzlichem Verkehr infolge der Ausfahrt aus dem Gewerbegrundstiick. Eine
Sicherung der Landschaft zu Erholungszwecken besteht Uber den Weg ,Steinerei”.

5.6.2 Tiere und Pflanzen / Arten und Lebensgemeinschaften

Ausgangssituation

Der nérdliche Teil des Plangebietes besteht Gberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen,
die von Knicks umgeben sind. Eine Teilflache des Flurstiicks wird von einer Weihnachtsbaumkultur
und ruderalisierten Ackerrandstreifen eingenommen. Die Knicks weisen Uberwiegend eine gute und
dichte Struktur auf. Die Arten in den Knicks setzen sich in der Baumschicht Uberwiegend aus Eichen,
Schwarz-Erlen, Birken, Traubenkirschen und Zitterpappeln zusammen. In der Strauchschicht kommen
Hasel, Schlehe, Spétbliihende Traubenkirsche, Grau-Weide, Eingriffeliger WeiBdorn, Schwarzer Ho-
lunder, Eberesche, GeiBblatt, Brombeeren und Kornelkische vor. Die nérdlich des Plangebiets verlau-
fende SachsenwaldstraBe wird von einer Allee gesaumt.

Beim sudlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um die Flache der ehemaligen Stadtgartnerei
an, die schon seit geraumer Zeit nicht mehr in Nutzung ist. Infolgedessen ist die Flache mittlerweile
»<durchgewachsen“ und in weiten Teilen in den waldrechtlichen Status Ubergegangen. Lediglich im
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Nordwesten des Flurstiickes ist eine gréBere Lichtung/BléBe, die nicht mit Waldgehdlzen bestockt ist.
Mit der Forstbehérde wurde vor Ort abgestimmt, welche Flachen als Wald im Sinne des LWaldG ein-
zustufen sind.

Aus faunistischer und insbesondere artenschutzrechtlicher Sicht hat das Plangebiet eine Bedeutung
far Brutvdgel, Flederm&use und die Haselmaus. Es sind im Plangebiet keine Gewésser vorhanden, so
dass Fortpflanzungsstatten fur Amphibien, Fische und Libellen nicht vorkommen. Die Potenzialab-
schatzung hat ergeben, dass fur die Gruppe der Fledermause Winterquartiere und Fortpflanzungsstat-
ten (Wochenstuben) ausgeschlossen werden kénnen. Die Knicks und Waldrénder dienen strukturge-
bundenen Arten als FlugstraBen. Als Jagdreviere sind lediglich die Knicks und die unbestockten Fl&-
chen der ehemaligen Stadtgartnerei einzustufen.

Die nach BNatSchG streng geschltzte Haselmaus kommt im betrachteten Landschaftsausschnitt
nach den Verbreitungskarten grundséatzlich vor und besiedelt dort potentiell die gut strukturierten
Knicks. Angesichts der guten Habitatstrukturen des sidlichen Teilgebietes wurde vor dem Hintergrund
der geplanten Flacheninanspruchnahme fir die Oberflachenentwésserung eine Erfassung der Hasel-
mause durchgefihrt, deren Untersuchungszeitraum noch nicht beendet ist. Bis Mitte August konnten
allerdings noch keine Nachweise belegt werden.

Als Bestandsgrundlage fir die Brutvdgel wurde flr den landwirtschaftlichen Flachenanteil mit Knicks
ebenfalls eine Potentialabschatzung vorgenommen, fir den Bereich der Stadtgartnerei wegen der
vielfaltigen Biotopstrukturen wiederum eine Kartierung vorgenommen, zumal alle européischen Brut-
voégel mindestens besonders geschitzt im Sinne des BNatSchG sind. Die im Bereich der Knicks und
Ackerflache potenziell vorkommenden Vogelarten (gehdlz- und bodenbritende Arten) sind Uberwie-
gende weit verbreitet und ungefahrdet, aber auch geféhrdete Arten wie Wachtel, Kiebitz und Feldler-
che erfordern Beriicksichtigung. In den sudlichen Bereichen wurden bei der realen Kartierung keine
landes- oder bundesweit gefédhrdeten Arten oder Vogelarten des Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie festgestellt. Ebenso fehlen ausgesprochen spezialisierte Arten mit besonderen
Habitatansprichen.

Von allen sonstigen besonders geschitzten Artengruppen sind wegen der durchschnittlichen Ausbil-
dung der Habitatstrukturen des Plangebietes und dessen Lage im Siedlungsbereich von Reinbek
Uberwiegend nur ungefahrdete und weit verbreitete Arten zu erwarten.

Bewertung der Auswirkungen

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsétzlich mit Lebensraumverlusten fir die Tier- und
Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen relativ artenarmen Ackerflachen
und Weihnachtsbaumkulturen sind jedoch liberwiegend solche mit nur allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz betroffen.

Der wertvolle Baumbestand an der KreisstraBe sowie die parzellenbegrenzenden Knicks bleiben fast
vollstandig erhalten. Infolgedessen beschrénkt sich auch der Verlust an Gehdlzlebensraumen fir die
heimische Tierwelt. Lediglich im Bereich der Verldngerung der RéntgenstraBe und der sudlichen Aus-
fahrt Uber die Carl-Zeiss-StralBe sowie durch den Bau des Regenriickhaltebeckens auf der Flache der
ehemaligen Stadtgartnerei kommt es zu unvermeidbaren Knickverlusten. Bau- und nutzungsbedingt
besteht zudem grundsatzlich die Gefahr von Beeintrachtigungen der Wurzel- und Kronenbereiche der
gesetzlich geschitzten Knickbestédnde sowie der Verdnderung der Lebensraumfunktionen.

Fir einen Teilbereich der als Wald definierten ehemaligen Stadtgartnerei kommt es vorhabensbedingt
durch den Bau des Regenriickhaltebeckens zu Gehdlzverlusten. Durch die Lage des RHB vorwiegend
auf den westlichen Lichtungsflachen treten nur vergleichsweise geringe Eingriffe in den Waldbestand
ein. Durch die erforderlichen Leitungsanschlisse zum Regenrickhaltebecken werden baubedingt
temporare Knickdurchbriiche erforderlich, die nach Abschluss der MaBnahme entsprechend wieder
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geschlossen werden. Erhebliche dauerhafte Beeintrdchtigungen in den Knickbestand treten hierdurch
jedoch nicht ein.

Insgesamt geht fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt jedoch ein Stiick unbesiedelter Landschaft im
Stadtgebiet mit Trittsteinfunktion verloren, indem der Siedlungsrand weiter in die Kulturlandschaft vor-
ruckt.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG wurden fir die relevanten Tiergruppen
Flederméause, Haselmaus und Brutvégel abgepruft.

Durch entsprechende zeitliche Vorgaben (Ausschlussfristen flir Gehdlzbeseitigungen und Baufeld-
rdumungen, ggfs. zuséatzliche Kontrollen) kénnen VerstéBe gegen das Tétungsverbot fiir alle relevan-
ten Tiergruppen ausgeschlossen werden. Die Ergebnisse der noch laufenden Haselmausuntersu-
chungen fihren diesbezlglich lediglich zu differenzierteren VermeidungsmaBnahmen wéhrend der
BaumaBnahmen. Auch bzgl. des Stérungsverbots wurden flir keine der Arten Beeintrachtigungen
festgestellt, die den Fortpflanzungserfolg der jeweiligen Populationen signifikant und nachhaltig beein-
flussen. Mit dem Verbot der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten tritt ebenfalls kein Kon-
flikt ein, da die kontinuierliche ékologische Funktion der Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten der betroffe-
nen Arten im rdumlichen Zusammenhang als erfullt anzusehen ist.

5.6.3 Boden

Ausgangssituation

Aus dem saalezeitlichen Grundmoranenmaterial, d.h. Geschiebelehm/-mergel, haben sich nach den
Darstellungen der Bodeniibersichtskarte Pseudogley-Braunerde als Bodentypen entwickelt. Diese
sind regionaltypisch, nicht selten und unempfindlich.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Bbéden wie folgt zu beurteilen:

Die lehmigen Sandbtden haben eine hohe Ertragsféhigkeit, infolge der méaBigen Durchlassigkeit ein
mittleres bis hohes Retentionsvermdgen fir Wasser, gleichzeitig auch eine mittlere bis hohe Filter-
und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die Lebensraumfunktion der Bdéden ist stark frisch
bis schwach trocken. Die Béden sind heute unversiegelt und durch die dauerhafte landwirtschaftliche
Nutzung geprégt.

Insgesamt sind die Béden von allgemeiner Bedeutung fir den Bodenschutz und den Naturschutz.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die Versiegelung im Zuge der Erstbebauung werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und
der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintréachtigt bzw. zerstdrt. Von diesen Beeintrdchtigun-
gen sind im Plangebiet ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Empfindliche oder
seltene Bdden werden nicht beansprucht, sondern regionaltypische, weit verbreitete Béden.

Angesichts der hohen baulichen Ausnutzung tritt eine vollstandige Uberbauung von Bodenflachen mit
Verlust aller Bodenfunktionen ein. Hinzu kommen auf Teilflachen umfangreiche Bodenaufschittungen
hinzu, um das Gelénde im Hinblick auf das Entwéasserungskonzept zu modellieren.

Die Anlage des geplanten Ruckhaltebeckens ruft abgrabungsbedingte Bodenbeeintrdchtigungen her-
vor. Hier geht der gewachsene Boden einschlieBlich seiner Regelungs- und Schutzfunktionen verlo-
ren.
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5.6.4 Wasser

Ausgangssituation

Nach den Darstellungen des Landschaftsplans zahlt das Plangebiet nicht zu den Standorten mit
grundwassernahen Verhéltnissen. Infolge der schwachen Durchldssigkeit der lehmigen Sande ist die
Versickerungsféhigkeit gering und der Beitrag zur Grundwasserneubildung vergleichsweise maBig.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Verschmutzungen ist wegen der Méchtigkeit der
schwachdurchlassigen Deckschichten insgesamt als gering einzustufen.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Oberflichengewdésser. Lediglich entlang des Weges Steine-
rei ist innerhalb des Plangebietes ein trockenfallender Graben vorhanden. Im stdlichen Teil der Uber-
planten Ackerflache verlauft von Osten nach Westen der verrohrte ehemalige Schénningstedter Gra-
ben, dessen Gewasserstatus allerdings aufgehoben ist. Erst weiter westlich ist er als offener Entwés-
serungsgraben zwischen der Carl-Zeiss-StralBe und den Gewerbeflachen vorhanden.

Bewertung der Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und filhren damit zur
Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Veranderung des Oberflachenabflusses. So
werden durch Versiegelung und Uberbauung zunéchst der oberirdische Abfluss erhéht und die ent-
sprechenden Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist auch die von Natur aus
nur mittlere Grundwasserneubildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu bericksichtigen.
Infolge der geplanten Rickhaltung des Oberflachenabflusses vor Ort werden die Wasserspenden
verzdgert an die Vorflut abgegeben.

Der im Plangebiet verrohrte Schénningstedter Graben wird durch das neu entstehende Entwésse-
rungskonzept abschnittsweise verlegt und mit dem Regenruckhaltebecken verbunden.

5.6.5 Klima/Luft

Ausgangssituation

Aus Sicht des drtlichen Klimas ist die Uberplante Flache den Freilandklimatopen zugeordnet. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen haben im Vergleich zu den angrenzenden stark versiegelten
Flachen die Funktion als Kaltluftproduzent, allerdings nur mit kleinrAumiger Wirkung. Die parzellenbe-
grenzenden Knicks wirken als Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender auf das Kleinklima.
Eine etwas hdéhere kleinklimatische Wirkung haben die Flachen der ehemaligen Stadtgartnerei auf-
grund ihrer Bestockung mit Gehdlzen. Eine nennenswerte klimatische oder lufthygienische Aus-
gleichsfunktion kommt dem Plangebiet insgesamt nicht zu.

Eine mogliche Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen aus dem Stra-
Benverkehr der direkt angrenzenden ,SachsenwaldstraBe” sowie durch den Verkehr innerhalb des
westlichen angrenzenden Gewerbegebiets. Zusatzlich ist die Ausgangssituation durch Geruchsimmis-
sionen geprégt, die jedoch in der Ortlichkeit kaum wahrnehmbar sind und weit unter den immissions-
rechtlichen Grenzwerten liegt. Das Ergebnis der Vorbelastung zeigt fir die Gberplante Flache Immis-
sionswerte von 0,02 (2% der Jahresstunden) bis 0,11 (11% der Jahresstunden). Die Maximalwerte
werden am norddstlichen Rand der Uberplanten Flache erreicht. Die Immissionswerte liegen unterhalb
des Wertes fur Gewerbe und Industriegebiete. Im westlich und sidlich angrenzenden Gewerbegebiet
wird der Immissionswert der GIRL ebenfalls noch nicht vollstandig ausgeschdpft.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die zusétzliche Uberbauung und Versiegelung éndert sich das Kleinklima infolge von Verringe-
rung der Luftfeuchte, stérkerer Erwérmung Uber versiegelten Flachen etc. Wegen der fehlenden klein-
klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion der betroffenen Flachen sind Beeintrachtigun-
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gen des Klimas nicht in relevantem MaBe gegeben.

Eine Entwicklung aus Sicht der Geruchsimmissionen ist méglich. Zusatzliche Emissionen, in einem
von der konkreten Planung ausgehenden Umfang, haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die
umliegenden Nutzungen.

5.6.6 Orts- und Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Landschaftsausschnitts ist einerseits durch die typi-
sche, knickstrukturierte, landwirtschaftliche Kulturlandschaft, andererseits durch die Siedlungsrandla-
ge und den neuen Siedlungsrand des jingst erweiterten Gewerbegebietes gepragt, dessen Hallen die
vorgelagerten Knicks deutlich berragen.

Die Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen sind sowohl von der KreisstraBe 26 im Norden als auch
von dem als FuB-/Radweg genutzten Wirtschaftsweg Steinerei im Suden in Abhangigkeit von den
Knickstrukturen einsehbar und wahrnehmbar. Hingegen erscheint das gesamte Gelénde der ehemali-
gen Stadtgartnerei als gehdlzgepragte waldartige Fldche, zudem durch einen Knick vom FuBweg ab-
gegrenzt.

Eine erhebliche Belastung des Landschaftsbildes besteht durch die das Plangebiet in Ost-West-
Richtung Uberspannende Freileitung, deren Mast an der éstlichen Grenze steht.

Bewertung der Auswirkungen

Der bisherige Charakter des Siedlungsrandes wird durch die geplante gewerbliche Bebauung und die
zulédssigen Gebaudehdhen erneut verandert. Hier bestehen besonders hohe Anforderungen an die
Einbindung.

5.6.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ausgangssituation

Unter Kultur- und Sachgltern sind grundséatzlich Objekte zu verstehen, die von gesellschaftlicher,
architektonischer oder archéologischer Bedeutung sind. Denkmalgeschutzte Bestédnde sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden und dementsprechend auch nicht betroffen. Als sonstige Sachguter sind
die vorhandenen Nutzungen (Wanderweg, 110 kV-Freileitung) zu berlcksichtigen.

Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen diesbezlglich ergeben sich nicht, da der im Flachennutzungsplan dargestellte Wan-
derweg in der Ortlichkeit nicht vorhanden ist und die 110 kV-Freileitung vollumfénglich in ihrem Be-
stand erhalten bleibt und nicht beeintrachtigt wird.

5.6.8 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen mit schutzgutibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der nur geringen Ein-

griffsschwere im Plangebiet nicht vorhanden.

5.7 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen im nérdlichen Plangebiet wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die Knickpflege
ware unverandert. Die Flachen der ehemaligen Stadtgartnerei wirden bei weitergehender Sukzession
mittelfristig vollstandig in den Waldstatus tbergehen.

Bauliche Entwicklungen wéren im Plangebiet nicht mdéglich.
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5.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

5.8.1 Schutzgut Mensch

Zum Schutz der im Nordwesten vorhandenen Wohnnutzung werden Emissionskontingente (LEK,i/mZ)
fir den Tag- und Nachtzeitraum festgesetzt, die die gewerbliche Nutzung einschrédnken, so dass die
Planung keine wesentlichen Auswirkungen nach sich ziehen wird. DarUber hinaus werden Festset-
zungen zum Schutz der Nutzungen innerhalb des Plangebiets getroffen. Hierdurch kénnen bspw. Be-
triebsleiterwohnungen im Plangebiet zugelassen werden.

Bei der Ansiedlung von geruchemittierenden Betrieben missen diese in ihrem Genehmigungsverfah-
ren zeigen, dass ihre Immissionen als Zusatzbelastung zusammen mit der Vorbelastung den zulassi-
gen Immissionswert nicht Gberschreiten. Darliberhinausgehende Regelungen sind im Bebauungsplan
nicht erforderlich.

5.8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschl. Artenschutz

Die zwischen Knicks und gewerblichen Bauflachen vorgelagerten Grinflachen vermeiden und min-
dern Funktionsbeeintrachtigungen der gesetzlich geschitzten Biotope und der daran gebundenen
Pflanzen- und Tierwelt.

Auch zu den Baumbestdnden der geschitzten Allee an der K 26 werden durch das Abricken der
Baugrenzen und durch die Festsetzung einer privaten Grinflache Schutzzonen eingerichtet, die auf
die Vermeidung von Beeintréachtigungen abzielen.

Fur das geplante RHB wurden gezielt diejenigen Flachen gewéhlt, die unbestockt sind und daher von
geringerer naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Hierflr wurde die Flache vermessen.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten werden zur Vermeidung des VerstoBes gegen die Zu-
griffsverbote nach § 44 BNatSchG VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich der Zeitrdume flr die Besei-
tigung von Gehdlzen, der Baufeldrdumung etc. festgesetzt.

5.8.3 Schutzgut Boden

Neben einem gebietstypischen Anteil an unversiegelter Flache von mindestens 20 % werden zusatz-
lich Grinflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Darliber hinaus findet ein Ausgleich auf planextern
gelegenen Flachen statt. Auf einer Gesamtflache von 11.915 m? ist auf einem 25 m breiten Streifen
die Ackerflache aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und gegenulber den verbleibenden
landwirtschaftlichen Flachen entsprechend abzuzaunen. Auf den derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Einsaatflachen wird sich bei einer Extensivierung (Mahd mit Abfuhr, keine Diingung, allméahli-
che Ausmagerung) mittelfristig das Arteninventar anreichern.

Damit sind die Eingriffe fliir das Schutzgut Boden vollstdndig kompensiert. Die MaBnahmen erfolgen
auf 3 Teilflachen folgender Flurstiicke: 22/7, Flur 10, Gemarkung Ohe und 38/5 und 39/2, Flur 3, Ge-
markung Schdnningstedt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der AusgleichsmaBnahme wird eine entsprechende Zuordnungs-

festsetzung im B-Plan vorgenommen.

5.8.4 Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung der Uberlastung der Vorflut werden die anfallenden Regenwassermengen vor Ort
zurlckgehalten und gedrosselt abgegeben.
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5.8.5 Schutzgut Klima / Luft

Der weitgehende Erhalt der randlichen Knicks, die Schutzstreifen und die zuséatzlichen Baumpflanzun-
gen wirken sich minimierend auf die veranderte Nutzungssituation aus, indem der Bestand an klein-
klimatisch wirksamen Strukturen beibehalten und ergénzt wird. MaBnahmen in Bezug auf Geruche
sind nicht auf Grund der sehr geringen bestehenden Belastung nicht erforderlich.

5.8.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die nachhaltige Sicherung des randlichen Knickbestands und die mit den Baumpflanzungen vorgese-
hene 2. Begriinungslinie mindern die Auswirkungen der gewerblichen Entwicklung auf das Orts- und
Landschaftsbild, besonders angesichts der Siedlungsrandlage.

5.8.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da der im Flachennutzungsplan
dargestellte Wanderweg in der Ortlichkeit nicht vorhanden ist und die 110 kV-Freileitung vollumfang-
lich in ihrem Bestand erhalten bleibt und nicht beeintréchtigt wird.

AusgleichsmaBnahmen

Durch die ErschlieBung und die erstmalige gewerbliche Entwicklung auf den bisherigen Ackerflachen
kommt es zu Eingriffen, fir die AusgleichsmaBnahmen durchzufihren sind. Davon betroffen sind ins-
besondere das Schutzgut Boden, in geringerem Umfang das Schutzgut Tiere und Pflanzen infolge
unvermeidbarer Knickdurchbriche. Im Bereich des geplanten Rilckhaltebeckens werden insbesonde-
re durch die Inanspruchnahme der Pionierwélder mit Waldstatus Ausgleichsbedarfe ausgeldst.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden

Eingriff Boden Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs ingm | Versiege- [ versiegelte | Aus- benbtigte Aus-
lungsgrad | Flache in gleichs- gleichsflache
qm faktor gem. | in gm
Erlass

Naturschutzrechtlicher Eingriff durch ....
1) ... Versiegelung Grundstiicks- und Verkehrsflachen

Gewerbegebiet GRZ 0,8 29.100 80 % 23.280 1:0,5 11.640
Héchstman

Ausbau Carl-Zeiss-StraBBe/ Stei- 550 100 % 100 1:0,5 275
nerei

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Regenriickhaltebecken 3.700 Ausgleich ,jin sich”

2) ... Beeintrachtigung geféhrd. Arten und angrenzender Lebensrdume (Runderlass 2013- 3.4)

der Schutz der angrenzenden Lebensrdume (Knicks) wird durch entsprechende Schutzstreifen gewéhr-
leistet

BILANZ BODEN GESAMT 11.915

Insgesamt errechnet sich fiir den B-Plan 102 ein Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden von ins-
gesamt 11.915 qm.

21



Eingriffe in das Schutzgut Arten/Lebensgemeinschaften — Knicks

Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften Lange | Faktor | Ausgleich-
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz S-

Knick-Eingriff / Verluste von Lebensriumen erfordernis

1. Knickdurchbruch 15 m 1:2 30m
Herstellung der Zufahrt von der RéntgenstraBe
2. Knickdurchbruch 10m 1:2 20m

Herstellung der Ausfahrt tber die Carl-Zeiss-StraB3e

3. Knickdurchbruch 12m 1:2 24 m
Herstellung der Zufahrt zum Regenruckhaltebecken

4. Beeintrachtigung des westlich angrenzenden Knicks 20m 1:1 20 m

Reduzierung der Knickschutzstreifen im Bereich der Einmindung von
der RéntgenstraBe

5. Beeintrachtigung des sudlich angrenzenden Knicks 30m 1:1 30m
Reduzierung des Knickabstandes durch den Ausbau der Steinerei

Ausgleichsbedarf Knicks, gesamt 124 m

Somit errechnet sich fur den B-Plan 102 zunéchst ein Knickersatzbedarf von insgesamt 124 Ifm.

Zur Kompensation der Knickeingriffe kbnnen geméBn Erlass auch AufwertungsmaBnahmen auf beste-
henden Knicks bis zu einem Umfang von der Halfte des insgesamt zu erbringenden Ausgleichs ange-
rechnet werden. betrifft die SchlieBung von Knicklicken innerhalb des Knicks am Ostrand der Gewer-
beflachen auf einer Lange von 45 m.

Dadurch reduziert sich der erforderliche Knickersatzbedarf fiir den B-Plan 102 auf nunmehr rd.
80 m.

Der Ausgleich fir die Knickverluste und —beeintréchtigungen erfolgt anteilig im Plangebiet durch das
SchlieBen von Knicklicken und dartber hinaus auf einer stadtischen Ausgleichsflache. Auf diesem
Ausgleichsflachenpool wird auch der umfangreiche Ausgleichsbedarf fir die Bodenversiegelungen
erbracht, indem extensive Grinlandflachen entwickelt werden. Die Kompensation der Eingriffe in die
Wald- und Gehélzbestande infolge des RHB wird im Rahmen eines Okokontos der Stiftung Natur-
schutz im Bereich der Dalbekschlucht in der Gemeinde Escheburg vorgenommen. Hier erfolgen so-
wohl der naturschutzrechtliche Ausgleich als auch der Waldersatz.

Eingriffe in das Schutzgut Arten/Lebensgemeinschaften — Gehdlzverluste (Pionierwaldflachen)

Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften Flache Faktor Ausgleichs-
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz erfordernis

Verluste von Lebensrdaumen

Verlust von Pionierwaldflachen 1.750 m2 1:2 3.500 m2

Ausgleichsbedarf Pionierwald, gesamt 3.500 m?

5.9 Prifung anderweitiger Standort- und Projektalternativen

Standortalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da die FlA&chennutzungsplanande-

rung die Ergdnzung der bereits vorhandenen gewerblichen Baufelder hin zu einer groBen zusammen-

hédngenden Gewerbeflache vorsieht. Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung an anderen Standorten

in Reinbek sind nur vereinzelt und nicht in der hier vorgesehenen GréBe vorhanden. Das letzte freiver-
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fugbare Grundstlick im Gewerbegebiet ,Haidland/Senefelder Ring“ wurde Mitte 2017 verkauft.

Konversionsgrundstiicke, wie zum Beispiel Kasernenanlagen, Bahngeldnde oder gewerbliche Brach-
flachen, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. In den gewerblichen Bestandsgebieten gibt es keine
verfigbaren Freiflachen. Temporar ungenutzte (Teil-)Immobilien werden in der Regel zur Miete ange-
boten, nachgefragt werden jedoch Kaufgrundstiicke zur Neubebauung.

Um die Freiflaicheninanspruchnahme gering zu halten, werden seitens der Stadt durch Befreiungen
und Ausnahmen Erweiterungen und Verdichtungen auf bereits bebauten Grundstlicken ermdéglicht, so
dass Verlagerungen auf ,die grine Wiese® unterbleiben kénnen. Unbebaute Gewerbeflachen stehen
in den Nachbarkommunen nur noch in einem begrenzten Umfang fiur értliche Eigenentwicklungen zur
Verfugung.

Uber die Flache der 42. Flachennutzungsplananderung hinaus betrdgt der aktuell angemeldete Ge-
werbefldchenbedarf zehn bis 13 Hektar. Reserven fur kinftige Entwicklungen sind dabei noch nicht
berlcksichtigt. Darlber hinaus stellen die Flachen auf Grund der Eigentumssituation eine schnelle
Realisierung der Planung sicher.

Fur die Darstellung der Versorgungsflachen ergeben sich angesichts der Flachenverfligbarkeit der
stadteigenen ehemaligen Stadtgértnerei keine realisierbaren alternativen Planungsmdglichkeiten.

Fur den Fortfall des dargestellten Wanderweges von Siden nach Norden in Richtung der Sachsen-
waldstraBe ist keine Planungsalternative innerhalb der kiinftigen Gewerbeflachen vorgesehen, zumal
eine Anbindung bzw. ein Uberqueren der SachsenwaldstraBe (K 26) nicht vorhanden ist.

5.10 Zusatzliche Angaben

5.10.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten zurtckgegriffen, die
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellt wurden:

Griunordnerischer Fachbeitrag (LP JACOB)

Der Fachbeitrag nimmt eine Bestandsaufnahme und Bewertung (LP Jacob, Juli 2017) der im Plange-
biet vorkommenden Biotoptypen und der naturrdumlichen abiotischen Gegebenheiten vor. Anhand
dieser Untersuchung wurden der naturschutzfachliche Wert der tberplanten Flache sowie der Schutz-
status fur die weitere Planung ermittelt. Der Grunordnerischer Fachbeitrag beschreibt das Eingriffs-
vorhaben und die zu erwartenden Beeintrachtigungen. Nach Prifung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen wurden grinordnerische MaBnahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich der Ein-
griffsfolgen festgelegt. Mit diesen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird sicherge-
stellt, dass nach Durchfihrung des Vorhabens und der zugeordneten MaBnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltens und des Landschaftsbildes verbleiben.

Artenschutz-Fachbeitrag (LP JACOB)

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans
unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten beurteilt. AnschlieBend wurde geprift, ob durch das
Vorhaben streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten betroffen sind und es wurden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote gemaB § 44
BNatSchG aufgefuhrt.

Schalltechnische Untersuchung (LAIRM CONSULT GmbH)

Im Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind mdgliche Beeintrachtigungen durch Larm- und Schad-
stoffimmissionen infolge der Nutzungsfestsetzungen zu beurteilen. Diesbezlgliche schalltechnische
Untersuchungen werden durchgefihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse dieser Untersuchung werden im
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Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zum La&rmschutz getroffen. Die Schalltechnische Un-
tersuchung kommt gegenwaértig zu folgendem Ergebnis:

Zum Schutz der umliegenden schiitzenswerten Nutzungen auflerhalb des Gewerbegebiets ergeben
sich fur den Nachtabschnitt Emissionsbeschrankungen. Fir die Gewerbeflache des Plangebiets wer-
den Emissionskontingente (LEK,i/mz) fur den Tag- und Nachtzeitraum festgesetzt. Unter Berlcksichti-
gung dieser Emissionskontingente ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung
mit dem Schutz der umliegend vorhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.

Entwésserungs- und Verkehrskonzept (SBI GmbH)
Als Bestandteil der Uberprifung umweltrelevanter Vorhabensalternativen sind verschiedene Entwés-
serungs- und Verkehrskonzepte erarbeitet und gepruft worden.

Geruchstechnisches Immissionsgutachten (olafsense GmbH)

Bei der Ansiedlung von geruchemittierenden Betrieben ist sicherzustellen, dass die vorhabensbeding-
ten Immissionen als Zusatzbelastung zusammen mit der Vorbelastung den zuldssigen Immissionswert
vor Ort nicht Uberschreiten. In diesem Zusammenhang wurden die Vorbelastungen von den umliegen-
den angesiedelten Betriebe (Emittenten) ermittelt und bewertet.

Weitergehende Untersuchungsbedarfe ergaben sich insbesondere hinsichtlich der potenziellen
Beanspruchung der Flache der ,Stadtgéartnerei” als Standort fir ein Regenriickhaltebecken. Dieser
Untersuchungsbedarf umfasst insbesondere:

Bestandsaufnahme und Bewertung der vorkommenden Biotoptypen der Flachen der Stadt-
gartnerei

Erfassung des naturschutzfachlichen Werts der Gberplanten Flache sowie Bewertung eines eventuel-
len Schutzstatus. Dartber hinaus Erfassung und Bewertung geeigneter Quartiersstrukturen und Be-
gutachtung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Konflikte im Zusammenhang mit Fledermdusen und
Haselméausen. Erarbeitung erforderlicher SchutzmaBnahmen zur Bestandssicherung.

5.10.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Ld&rm), Bundesbodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auf-
treten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

5.10.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans Nr. 102 der Stadt Reinbek ist die stddtebauliche Weiterentwicklung des be-
stehenden Gewerbegebiets in éstlicher Richtung und die Verlagerung einer Flache fiir die Regenwas-
serriickhaltung auf das Geldnde der ehemaligen Stadtgéartnerei, um so die bestehenden Entwésse-
rungsinfrastruktur anzupassen und zukunftsfahig zu erweitern.

Unter Berlcksichtigung der Biotop-, Knick- und Grinstrukturen sowie der zu stérkenden Biotopver-
bundfunktionen am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Uberwiegend die bauliche Entwicklung von Gewerbeflachen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Die maBgeblichen Auswirkungen der gednderten Nutzung betreffen die erstmalige Versiegelung von
Bodenflachen und die versiegelungsbedingten Folgen fiir den Wasserhaushalt und das értliche Klima
sowie die Veranderungen des Landschaftsbildes durch die groBflachigen Bau- und ErschlieBungsfla-
chen.
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Aus Sicht des 6rtlichen Klimaschutzes werden MaBnahmen und Handlungsempfehlungen in Form von
Anpflanz- und Erhaltungsgeboten sowie KompensationsmaBnahmen in die verbindliche Bauleitpla-
nung dbernommen.

Die Schwerpunkte der Auswirkungen der geénderten Fldchennutzungen auf die Schutzgiter Pflanzen
und Tiere, biologische Vielfalt sowie der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG liegen in erschlieBungsbedingten Verlusten von Teilen von Knicks, ggf. vorhabenbedingten
Funktionsbeeintrachtigungen der randlichen Knicks und der geschitzten Allee durch Heranrlcken der
Bebauung und die Inanspruchnahme von Waldflache durch die kiinftige Versorgungsflache (Regen-
rickhaltung). Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaBnahmen, die im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prifung ermittelt wurden finden auf Ebene der Bauumsetzung Berlcksichtigung. Aus der
Sicht des Biotop- und Artenschutzes sind unter der Beachtung der im Rahmen der Artenschutzkartie-
rung ermittelten MaBnahmen mit der Aufstellung der Bebauungsplan sowie den darauffolgenden
BaumaBnahmen k&énnen Verbotstatbestdnde bzw. uniberwindbare Konflikte im Sinne des § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fur die Belange des Schutzgut Menschen ergeben sich durch die Larm- und Luftemissionen der ge-
werblichen Nutzungen und des durch den Bebauungsplan induzierten Verkehr besondere Anforderun-
gen an die Umweltvorsorge. Im Hinblick auf bestehende geruchsrelevante Vorbelastungen wurde
gutachterlich festgestellt, dass die heute vorliegenden Immissionswerte unterhalb der zuldssigen Wer-
te fir Gewerbegebiete liegen und eine Entwicklung an dem vorliegenden Standort zuldssig ist. Weitere
Regelungen bedarf es im vorliegenden Fall nicht.

Das Schutzgut Luft findet hier im Zusammenhang mit dem Schutzgut Menschen (Gerlche, Larm) ent-
sprechende Berlcksichtigung.

Hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbilds werden zur landschaftsgerechten Einbindung und Griing-
liederung MaBnahmen in Form von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten festgesetzt.

Zu den Sachgiitern im Anderungsbereich zéhlen die oberirdische 110 kV-Leitung und der zum Teil ins
Plangebiet hineinragende Maststandort. sowie der planerisch vorgesehene Wanderweg nach Norden
zur SachsenwaldstraBe.

Wegen der besonderen Planungsziele, der bestehenden Nutzungen und der Ausgangssituation erge-
ben sich keine Planungsalternativen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 102 handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der neben der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet gemaB § 8
BauNVO, auch einen konkreten Ansiedlungswunsch eines ortsanséssigen Betriebs planungsrechtlich
vorbereitet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 wurden daher alle potenziellen vom kon-
kreten Betrieb ausgehenden Immissionen vertiefend betrachtet.

Grundsatzlich werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 folgende stadtebauliche Ziel-
setzungen verfolgt:

o Minimierung des ErschlieBungsaufwands durch Bebauung eines bereits als potenzielle Gewerbe-
flache identifizierten Bereichs

o Integration der Gewerbegebietserweiterung in bestehende Wegeverbindungen

o Perspektivische Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des am Standort Reinbek ansassigen Be-
triebs durch Moglichkeit der Zentralisierung bisher dezentral gelegener Betriebsstandorte

o Sicherung von Arbeitsplatzen in der Stadt Reinbek
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o Entwicklung eines Bebauungskonzepts mit gréBtmdglicher Integration in bestehende stédtebauli-
che Strukturen unter Bericksichtigung der Lage am Siedlungsrand

o Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet sowie den umliegenden
Wohn- und Gewerbenutzungen

o Minimierung der stédtebaulichen Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild durch die
Festsetzung von maximal zuldssigen H6hen baulicher Anlagen

Neben den voranstehenden stédtebaulichen Zielsetzungen misst der Bebauungsplan Nr. 102, vor
dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebots gemaB § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB,
ebenfalls folgenden landschaftsplanerischen Zielsetzungen eine hohe Bedeutung bei:

o Erhalt und nachhaltiger Schutz der vorhandenen Landschaftselemente

o Minimierung der Knickbeseitigungen fir Zu- und Abfahrten in Kombination mit der Festsetzung
von ausreichend dimensionierten Knickschutzstreifen entlang der Ubrigen vorhandenen
Knickstrukturen

o Anlage von planextern gelegenen Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft

o Entwicklung eines Bebauungskonzepts mit gréBtmoglicher Integration in bestehende landschaftli-
che Strukturen unter Bericksichtigung der Lage am Siedlungsrand

6.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

6.1.1  Art der baulichen Nutzung

Da der Bebauungsplan Nr. 102 als Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Réntgenstralie”
dienen und somit die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben planungsrechtlich vorbereiten soll, wird
die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 5
BauNVO werden bestimmte Nutzungen textlich ausgeschlossen:

»In den Gewerbegebieten GE;, GE, und GE3 gemal3 § 8 BauNVO sind Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO, Vergniigungsstétten geméal3 § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Einzelhandelsbetriebe sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig.“

Der oftmals von Tankstellen induzierte Verkehr und die oft sehr langen Betriebszeiten von teilweise
24-Stunden am Tag, stehen mit der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 102 nicht im Einklang. Auf-
grund der hierfur nicht ausgelegten verkehrlichen Infrastruktur und der unweit gelegenen Wohnbe-
bauung wird diese Art der Nutzung ausgeschlossen. Gleiche verkehrliche Belange stehen einer Zu-
lassigkeit von Anlagen fur sportliche Zwecke entgegen. Hierdurch wiirde ebenfalls Verkehr in grolem
Umfang induziert, der tUber die bestehende Verkehrsinfrastruktur nicht abzuwickeln ware. Hinzu kédme
ein in groBem MalRe ansteigender Parkdruck der umliegenden Straflen, da das Anlegen ausreichend
dimensionierte Stellplatzflachen im Plangebiet zusatzlich nicht mdglich ware.

Vergnligungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, rufen hingegen
andere negative stadtebauliche Auswirkungen hervor. Vor allem vor dem Hintergrund der geringen
Distanz zu vorhandenen Wohnnutzungen im Nordosten sowie Stiden des Plangebiets und der damit
einhergehenden fuRlaufigen Erreichbarkeit begriinden den Ausschluss dieser Nutzungsart im Bebau-
ungsplan Nr. 102. Hier steht vor allem der Schutz der in den umliegenden Wohngebieten lebenden
Kinder und Jugendliche im Vordergrund.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben fullt auf den erarbeiteten Ergebnissen und formulierten
Zielen des Einzelhandelskonzepts fiir das Gemeinsame Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf. Hierin
wird empfohlen, dass ,in den Gewerbegebieten im Mittelzentrum [...] auch kiinftig grundséatzlich kein
Einzelhandel angesiedelt werden [sollte].“ Ausnahmsweise konnte jedoch ,Einzelhandel im Zusam-
menhang mit Kundendienst- oder Produktionsbetrieben“ zugelassen werden. Die stadtebauliche Ziel-
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setzung dieses Bebauungsplans ist es, produzierende Betriebe im Geltungsbereich anzusiedeln. Die-
se sollen sich bestmdglich in die bestehenden Strukturen integrieren. AuRerdem identifiziert das Ein-
zelhandelskonzept fir das gemeinsame Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf anderweitige Gewer-
begebiete, die fir eine Ansiedlung kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe (max. 800 m? Verkaufsflache)
mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment in Frage kommen. Wirde, neben produ-
zierenden Betrieben, ebenfalls untergeordnet Einzelhandel im Bebauungsplan Nr. 102 zugelassen,
ware, neben dem zusatzlichen Mitarbeiter und Anlieferverkehr, auch mit zusatzlichem Kundeverkehr
zu rechen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind, im Bebauungsplan Nr. 102 allgemein zugelassen:

»In den Gewerbegebieten GE;, GE, und GEj3 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind gemal3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allge-
mein zuldssig.“

Der Bebauungsplan Nr. 102 trifft Festsetzungen zum Immissionsschutz wodurch ein konfliktfreies
Nebeneinander dieser Wohnnutzungen und der gewerblichen Nutzungen im Plangebiet gewahrleistet
wird.

6.1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und die maxi-
male Gebaudehdhe tber Normal-Null (UNN), jeweils als Hochstmal, bestimmt.

Die als Hochstmall bestimmte GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ ermdglicht einer-
seits, das geplante Bebauungskonzept unter der Berticksichtigung der Versiegelung des Grundstiicks
durch Haupt- und Nebengebauden sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten umzusetzen, sichert anderer-
seits aber auch einen gebietstypischen Anteil an Grinflachen - auch Uber das geplante Vorhaben
hinaus. Damit wird der gemafl § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete vorgegebenen Regelobergrenze
entsprochen und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten Grundsticksfla-
chen bei gleichzeitig wirtschaftlicher Nutzungsmdoglichkeit des Plangebiets erzielt.

Um eine exakte Festsetzungsmoglichkeit der maximal zuldssigen Gebaudehdhe zu gewahrleisten,
wurde eine Héhenvermessung des Plangebietes durchgefihrt. Auf dieser Grundlage und aufgrund
des variierenden Gelandeverlaufs im Plangebiet wird als Bezugspunkt fir die Einhaltung der Gebau-
dehohen folgende Festsetzung getroffen:

,Die maximal zuldssigen Gebdudehéhen gelten iiber Normal-Null (iNN).“

Der westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 50 — 1. Anderung sieht eine maximale Firsthéhe von
15 m Uber dem vorhandenen Gelande vor. Bei durchgefiihrten Ortsbegehungen konnte festgestellt
werden, dass so dimensionierte Gebdude auf Grund der vorhandenen Eingriinung visuell im Bestand
kaum bis gar nicht wahrnehmbar sind.

In einem Bereich bis zu einem Abstand von rund 100 m in Richtung Stiden zur Kreisstral’e 26 (Sach-
senwaldstralle) sollen ausschlieBlich Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Stellplatze errichtet wer-
den. In diesem, der Wohnbebauung nachstgelegenste Bereich des Plangebiets wird die Gebaudehd-
he auf maximal 57,5 m UNN festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht einer maximalen Gebaudehdéhe
von maximal rund 15,5 m Uber dem geplanten Gelande. Durch die Sicherung der stralenbegleitenden
Allee entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze sowie den getroffenen Anpflanzgeboten parallel zu
den 6stlichen und sidlichen Plangebietsgrenzen wird eine optimale Eingriinung dieses Bereichs si-
chergestellt. Hierdurch wird ein neuer Siedlungsrand ausgebildet, der durch entsprechende Eingri-
nungsmaflnahmen auch aus gréReren Distanzen keine negativen Auswirkungen hervorruft.
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Um die geplanten Produktionsgebdude und die potenzielle Errichtung weitere Gewerbebauten auf-
grund heutiger, moderner Gewerbestandards errichten zu kénnen, ist eine maximal zulassige Gebau-
dehdhe im zentralen Bereich von 60 m GNN (rund 19 m Uber dem zukiinftigen Gelande) und im sudli-
chen Bereich des Plangebietes von 58 m GNN (rund 18 m Uber dem zukiinftigen Gelande) erforder-
lich. Diese zulassigen Gebdudehdhen werden fiir eine solche gewerbliche Nutzung als erforderlich
erachtet, da sie Entwicklungsmoglichkeiten des ansassigen Betriebs und damit auch die in Reinbek
vorhandenen Arbeitsplatze sichert. Zugleich wird durch die Begrenzung der zuldssigen Gebaudehdhe
sichergestellt, dass eine visuelle Abschirmung der Gewerbebauten durch Baumreihen noch méglich
und eine Vertraglichkeit fur das Landschaftsbild noch gegeben ist.

Zusatzlich wird die maximal zuldssige Gebaudehohe unterhalb und sudlich der 110 kV-Freileitung
sowie in einem Schutzbereich von 16,5 m ndrdlich und sudlich der Freileitung begrenzt. In diesen
Teilbereichen des Plangebiets sind Gebdudehéhen von maximal 55,5 m GNN zulassig.

Auf Grund gesetzlicher Bestimmungen missen die Ableitepunkte der Be- und Entliftung mindestens
drei Meter Uber dem Geb&ude angebracht werden. Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan ergan-
zend die folgende Festsetzung:

»In den Gewerbegebieten GE; und GE; darf die festgesetzte maximale Geb&dudehdhe durch Technik-
aufbauten und technische Anlagen um maximal drei Meter (iberschritten werden.”

Hiermit wird, in Kombination mit getroffenen Festsetzungen zur Eingrinung des Plangebiets, einer
bestmdglichen Integration der geplanten baulichen Anlagen auch in Richtung Siiden in die bestehen-
de Siedlungsrandlage Rechnung getragen.

6.1.3 Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflache

Um eine weitestgehend flexible Grundstiicksnutzung zu ermdglichen, ist der Geltungsbereich unter
Berucksichtigung der vorhandenen Knicks und den erforderlichen Knickschutzstreifen fast vollflachig
als Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die Ausweisung erfolgt unter Berlicksichtigung sowohl betrieb-
licher Belange als auch unter Ricksichtnahme auf das Landschaftsbild. Zwar liegt der Planung einer-
seits ein konkretes Vorhaben zu Grunde. Andererseits kann aber vor dem Hintergrund einer sich dy-
namisch entwickelnden und vielféltigen Veranderungen unterworfenen gewerblichen Produktion sowie
den damit zusammenhangenden technischen Anforderungen erwartet werden, dass sich bereits mit-
telfristig andernde betriebliche Anforderungen auch eine neue funktionale Aufteilung der Betriebsfla-
chen erforderlich machen. Deswegen wird sowohl auf eine rdumliche Fixierung der einzelnen betrieb-
lichen Funktionen innerhalb des Plangebiets als auch auf eine restriktive, an der vorliegenden Pla-
nung orientierte Baukdrperfestsetzung verzichtet.

Dementsprechend erfolgt die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstlicksflache als groRziligig be-
messenes, Spielrdume belassendes Baufeld. Die Baugrenzen halten mit mindestens funf Metern Ab-
stand zu den anzulegenden Knickschutzstreifen einen ausreichenden Abstand fir den dauerhaften
Erhalt vorhandener Knicks. Parallel zur 6stlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze und innerhalb
dieses funf Meter breiten Abstands erfolgt die Anpflanzung einer Baumreihe zur Eingriinung des
Plangebietes gegeniiber der freien Landschaft. Dadurch reduziert sich in diesem Bereich der Abstand
der Baugrenze zur Anpflanzflache auf vier Meter.

Zusatzlich orientiert sich das Baufeld an der entlang der Kreisstralle 26 (Sachsenwaldstral3e) freizu-
haltenden Anbauverbotszone. Hierdurch wird gewahrleistet, dass in einem Abstand von 15 m vom
auleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn Hochbauten jeder
Art sowie Abgrabungen und Aufschiittungen ausgeschlossen werden. Dies dient neben der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, dem Freihalten fiir potenzielle Erweiterungsmaf3nahmen der Kreisstra-
Re auch dem dauerhaften Erhalt des dort vorhandenen alleeartigen Baumbestands sowie der weite-
ren Grinstrukturen.
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6.1.4 Bauweise

In Bezug auf die Bauweise erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, wonach bei offener
Bauweise Gebaudeldngen von lber 50 m zulassig sind. Gebaudeldngen von iber 50 m sind vor allem
fur die Einrichtung von wirtschaftlichen Betriebsablaufen wichtig. Textlich wird daher folgende Festset-
zung getroffen:

»In den Gewerbegebieten GE,, GE, und GE; gilt die abweichende Bauweise, nach der bei offener
Bauweise Geb&udelédngen von mehr als 50 m zuldssig sind.*“

6.1.5 Grinordnung

Entlang aller Plangebietsgrenzen sind Knicks sowie ergdnzender Baumbestand vorhanden, der den
momentan landwirtschaftlich genutzten Geltungsbereich rundherum einfasst. Im Zuge einer vollstan-
digen Vermessung wurden diese Strukturen aufgenommen und finden bei der Planung entsprechende
Beachtung.

Entlang der Kreisstralle 26 (Sachsenwaldstrale) sind neben einem Knick auch straenbegleitende
Bestandsbaume vorhanden. Dieser Knick sowie der Baumbestand befinden sich innerhalb des Stra-
Renflurstiicks Nr. 39/5 der Kreisstrafle 26. Aufgrund der auf einer Breite von 15 m vom auf3eren Rand
der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn einzuhaltenden Anbauverbotszo-
ne werden diese Strukturen nicht beeintrachtigt. Durch die Festsetzung einer privaten Grunflache in
Kombination der textlichen Festsetzung, die Versiegelungen, Lagerflachen, Aufschittungen sowie
Abgrabungen auf dieser Flache ausschlief3t, werden innerhalb dieser Anbauverbotszone Schadigun-
gen der Grinstrukturen ausgeschlossen.

Weiterhin sind mehrere, kurzzeitig unterbrochene Knicks entlang der &stlichen Plangebietsgrenze
vorhanden. Diese Knickstrukturen werden vollumfanglich zum Erhalt festgesetzt. Zuséatzlich wird der
dauerhafte Erhalt durch eine funf Meter breite und unmittelbar an den Knickfufl anschlielende 6ffent-
liche Grunflache sichergestellt. Auch der entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick
wird fast vollumféanglich erhalten. In diesem Bereich wird ebenfalls eine funf Meter breite und unmittel-
bar an den KnickfuR anschlieende 6ffentliche Grinflache festgesetzt, um den bestehenden Knick
dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich ergédnzen zwei Knickschutzstreifen entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze die im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 50 stdlich und nérdlich
der RoéntgenstraBe vorhandenen Knicks. Weiterhin halten alle im Plangebiet festgesetzten Baugren-
zen einen Mindestabstand von weiteren funf Metern zu den Knickschutzstreifen, um auch Beeintrach-
tigungen der Knicks durch bauliche MaBnahmen zu vermeiden.

»Flr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Die fachgerechte Pflege der Knicks ist
zu gewdhrleisten. Fiir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemal3 § 39 Abs. 5 BNatSchG
(1. Mérz bis 30. September) zu beriicksichtigen. Neu entstehende Knickenden sind mit Oberboden
abzubdschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehdlze sind geméal DIN 18920 fachgerecht
zu versorgen.

Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind jegliche Versiegelungen, Lagerflaichen, Abgrabungen
und Aufschiittungen unzuléssig. Innerhalb der mit "(A)" bezeichneten Griinfliche sind maximal drei
Aufstellflachen fiir die Feuerwehr in einer Breite von max. 2,76 m und einer Ldnge von max. 11 m
zuléssig.”

Neben dem dauerhaften Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen und des Baumbestands entlang der
KreisstralRe 26 trifft der Bebauungsplan auch Festsetzungen zu erforderlichen Anpflanzungen von
Knickstrukturen sowie Baumpflanzungen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze. Hierdurch werden
die bisher an einigen Stellen unterbrochenen Knicks erganzt und auf voller Lange entlang der sudli-
chen sowie 6stlichen Plangebietsgrenzen geschlossen.
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LFlr die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang Er-
satzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhal-
ten bleiben. Dabei sind folgende Mindestqualitédten zu verwenden:

Bédume 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 Stammumfang
Strducher 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Innerhalb der Umgrenzung der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern sind insgesamt
25 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”

Nicht nur die Ein- sondern auch eine qualitatsvolle Durchgriinung des Plangebiets tragt wesentlich zur
Integration in den Bestand bei und kann das lokale Kleinklima positiv beeinflussen. Aus diesem Grund
werden folgende Regelungen im Bebauungsplan getroffen:

LAuf den Pkw-Stellpldtzen ist je 6 angefangener Stellpldtze mindestens ein mittelkroniger Baum zu
pflanzen. Fiir alle neu zu pflanzenden Bdume innerhalb befestigter Fldchen sind Pflanzgruben mit
mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe
von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen jegliches Uberfahren zu
sichern. Die Fldachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu (iberlassen.
Standorte fiir Leuchten, Schilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig. Flir festgesetz-
te Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind Qualitdten gemal3 anhdngender Pflanzliste zu ver-
wenden.”

Zur Pflege und zum dauerhaften Erhalt solcher Knickstrukturen ist ein turnusmaRige ,Auf-den-Stock-
setzen® erforderlich. Um auch in Zeiten dieses Ruckschnitts der Knicks eine Eingriinung des Plange-
bietes zu gewahrleisten, werden zusatzliche Baumpflanzungen an den 6stlichen und sudlichen Ran-
dern der Gewerbeflache getroffen. Dieses Anpflanzgebot grenzt unmittelbar an den Knickschutzstrei-
fen an und fungiert als ergédnzende Eingriinung.

Der Erhalt der vorhandenen Strukturen tragt neben einer bestmdglichen Eingriinung des Siedlungs-
rands gegeniiber den umliegenden Wohnnutzungen auch zum Erhalt von potenziellem Lebensraum
fur Tiere bei. Um die Standards an eine qualitdtsvolle Begriinung zu gewahrleisten setzt der Bebau-
ungsplan folgende Pflanzqualitéaten fest:

,PHanzliste
Einzelbdume

mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Bepflanzung der Knickwélle

Uberhéilter: Hochstdmme, 3 x verpflanzt m. Ballen, 14-16 cm Stammumfang
sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125-150 cm
Straucharten: Strducher, 2x verpflanzt, 60-100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 qm vorzunehmen. Es sollten vor-
nehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

fir Knicks

Uberhéilter:

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
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Strducher und weitere Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeilBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilBdorn
Euonymus europaea  Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus div. spec. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

Die Verwendung von Gehdlzen aus heimischer Anzucht verringert die Gefahr des Nicht-Anwachsens.

fir Baumpflanzungen innerhalb der Umgrenzung der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern:

Acer platanoides i.S.  Feld-Ahorn in Sorten
Acer pseudoplatanus  BergAhorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus palustris Sumpf-Eiche

Tilia cordata i.S. Winter-Linde in Sorten
Fraxinus excelsior Esche

Mit Rdcksicht auf die zuldssigen Gebdudehdhen ist die Verwendung von GroBbdumen mit sdulenfér-
migen Baumkronen zugelassen.

fir Einzelbdume auf Stellplatzanlagen:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere*

Um den erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich abschlielend zu sichern, regelt der Bebau-
ungsplan Folgendes:

.Dem Plangeltungsbereich werden zum Ausgleich der naturschutzrechtlichen und waldrechtlichen
Eingriffe die folgenden Fldchen zugeordnet, die nach MalBgabe des Grinordnerischen Fachbeitrags
zu entwickeln sind:

Flurstiicke 22/7, Flur 10, Gemarkung Ohe, und Flurstiicke 38/5 und 39/2, Flur 3, Gemarkung Schén-
ningstedt anteilig 11.915 m’ Extensivgriinland

31



Flurstiick 22/5, Flur 10, Gemarkung Ohe, Flurstiicke 22/7, Flur 10, Gemarkung Ohe, und Flurstiicke
38/5 und 39/2, Flur 3, Gemarkung Schénningstedt anteilig 80 m Knickneuanlagen

Okokonto 128-1 ,Waldersatz Dalbekschlucht, Gemeinde Escheburg  (Flurstiick 29/1, Flur 4, Ge-
markung Escheburg) anteilig 3.500 m® Waldersatz “

6.1.6 Gestalterische Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 wird folgendes festgesetzt:

»Private Grundstiicke sind entlang ihrer Grundstiicksgrenzen gegeniiber 6ffentlichen Fldchen einzu-
frieden. Im Bereich von Flachen fiir die Feuerwehr diirfen Einfriedungen auf der Lénge dieser Fldchen
fur die Feuerwehr von den Grundstiicksgrenzen abweichen. Diese Einfriedungen diirfen eine Hbhe
von 2,00 m lber vorhandenem Gelédnde nicht (iberschreiten und sind optisch durchléssig auszufiih-

“

ren.

Diese Regelung verhindert eine gestalterisch nachteilige Einfriedung in Form einer Mauer oder eines
geschlossenen Zauns, tragt aber zugleich dem Belang der Betriebssicherheit des Gewerbebetriebs
Rechnung. Darlber hinaus werden die anzulegenden Knickschutzstreifen durch die zu errichtenden
Einfriedungen geschutzt wodurch die nachhaltige Sicherung dieser Knickschutzstreifen gewahrleistet
wird.

Daruber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu Werbeanlagen. Durch die Beschrankung
der Anbringung von Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist sichergestellt, dass die Umsetzung
eines Werbekonzepts, das durch ein gehauftes Anbringen von mehreren Werbeanlagen ggf. negative
gestalterische Auswirkungen entfalten kann, unterbunden wird. Zugleich wird durch die Festsetzung
aber auch sichergestellt, dass jeder gewerbliche Nutzer die Mdglichkeit hat, fiir seinen Betrieb zu wer-
ben. Dabei missen aber gestalterische Mindeststandards zur Férderung eines positiven Ortsbildes
und zum Schutz der jeweiligen Nachbarschaft vor verunstaltenden baulichen Werbeanlagen Berlick-
sichtigung finden. Da Werbeanlagen insbesondere das Interesse von potenziellen Kunden auf den zu
bewerbenden Betrieb lenken sollen, wird mit ihnen haufig versucht, eine gewisse Fernwirkung zu er-
zeugen, was bedeutet, dass Werbeanlagen in Verbindung mit Licht genutzt werden. Um stérende
leuchtende Werbeanlagen zu vermeiden, wurde festgesetzt, dass Werbeanlagen mit leuchtendem,
blinkendem, farbwechselndem und / oder bewegtem Licht unzuldssig sind.

~Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, ausschliellich an den Gebéudefassaden und nur
unterhalb der Gebdudeoberkante zuldssig. Werbeanlagen mit leuchtendem, blinkendem, farbwech-
selndem und / oder bewegtem Licht sind unzuldssig.“

6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Infolge der zusatzlichen gewerblichen Entwicklungen ist mit einer vergleichsweise geringen Zunahme
der Kfz-Verkehrs um insgesamt etwa 1.000 Kfz-Fahrten/24h bei einem Schwerverkehrsanteil
(Lkw > 2,8 t) von rund elf Prozent zu rechnen. Diese zusatzlichen Kfz-Verkehre sind im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes (Rontgenstralle, Carl-Zeiss-Stralle, teilweise Borsigstralle) abzuwickeln. An
den bereits im Bestand hoch belasteten Knotenpunkten Sachsenwaldstrale / Gutenbergstralle sowie
den Knotenpunkten der Gutenbergstrale mit der Rontgenstralle und der BorsigstralRe sind jedoch
AusbaumaBnahmen notwendig. Diese ergeben sich aber nicht (nur) aus den zusatzlichen Verkehren
des hier betrachteten Bebauungsplans, sondern sind ein Ergebnis der bereits hohen Bestandsbelas-
tung in Verbindung mit den zahlreichen weiteren stadtebaulichen Entwicklungen im Umfeld.

In Abhangigkeit von der konkreten Nutzung der Gewerbegebietsflachen ist auch eine Anbindung an
die Carl-Zeiss-Strae denkbar. Aufgrund der rdumlichen Situation (vorhandene Knicke, Geh- und
Radwegverbindung Steinerei und der eingeschrankten Flachenverfugbarkeit) ist hier voraussichtlich
nur ein Einrichtungsverkehr moéglich. Zum derzeitigen Stand der Konzepterstellung wird von einer
Ausfahrt ausgegangen. Der Bereich zwischen der vorhandenen Wendeanlage an der Carl-Zeiss-
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Stralle und der geplanten Anbindung des Plangebietes ist nach dem Separationsprinzip zu entwerfen
(mit Fahrbahn und Geh-/Radweg). Bei der Ausfahrt aus den geplanten Gewerbegebietsflachen ist
aber der Vorrang von FuRgangern und Radfahrern zu beachten und entsprechende Sichtfelder si-
cherzustellen.

6.3 Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

6.3.1 Wasser- und Stromversorgung

Die Wasser- und Stromversorgung kann Uber bestehende Leitungen innerhalb der Réntgenstrale und
Carl-Zeiss-StralRe sichergestellt werden.

Im Bereich der suddstlichen Plangebietsgrenze ist der Mast Nr. 52 der 110 kV-Freileitung halftig im
Plangebiet vorhanden. Dieser Mast kann momentan fir Manahmen der Unterhaltung sowie Wartung
und Reparatur von Siden Uber die ,Steinerei“ angefahren werden. Nach Ricksprache mit der
Schleswig-Holstein Netz AG wird die Anfahrbarkeit des Mastes durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Die Anfahrbarkeit wird weiterhin tber das 6stlich des Plangebiets gelegene Flurstiick Nr. 30 gesichert.
Die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 ist aus
diesem Grund nicht erforderlich.

6.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwédsserung

Grundsatzlich ist das bestehende Entwadsserungssystem in seinem Bestand ausgelastet. Weitere
Anschlisse von zu entwassernden Grundstiicken sind nicht moglich. Aus diesem Grund méchte die
Stadt Reinbek dieses Bebauungsplanverfahren nutzen, um eine generelle Verbesserung der Entwas-
serungssituation aller umliegenden Gewerbebetriebe zu ermdglichen und ein gréfleres Ruckhaltevo-
lumen fur zuklnftige Starkregenereignisse zu schaffen. Hierzu soll ein Teil der Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Stadtgartnerei genutzt werden, um ein zusatzliches Regenrlckhaltebecken zu
errichten. An dieses technische Bauwerk soll ebenfalls der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 102 angeschlossen werden.

Unter Bericksichtigung der Zwangspunkte (Topografie, Auslastung der vorhandenen Entwéasserungs-
anlagen und zuldssige Einleitmengen) wurden mehrere Varianten zur Ruckhaltung flr das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 102 erarbeitet. Eine klare Vorzugsvariante lasst sich allein auf Grundlage des
Entwasserungskonzeptes aber nicht ableiten. Eine Gesamtbewertung muss neben den rein techni-
schen Aspekten auch die 6kologischen Rahmenbedingungen sowie die Flachenverfugbarkeit bertck-
sichtigen.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wird ein Regenriickhaltebecken auf den Flachen der Stadt-
gartnerei als wahrscheinlichstes Szenario betrachtet. Die erforderlichen Flachen sind bereits im Besitz
der Stadt Reinbek. Der Eingriff in die dort vorhandene Vegetation und Tierwelt wird im Rahmen des
griinplanerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan bewertet. Die Variante der Errichtung eines Re-
genrickhaltebeckens auf den Flachen dstlich der Stadtgartnerei ware nur mit einem deutlich héheren
baulichen (und finanziellen) Aufwand sowie einer deutlich stéarkeren Modellierung des Plangebietes zu
realisieren. Zudem wurden hier zusatzliche Grunderwerbskosten zu bericksichtigen sein. Das Regen-
ruckhaltebecken soll variantenunabhangig Gber einen neu herzustellenden Kanal in der Wegeverbin-
dung Steinerei an die vorhandenen Entwasserungsgraben entlang der Carl-Zeiss-Stral’e angebunden
werden. Technisch umsetzbar sind voraussichtlich alle untersuchten Varianten.

Der neu herzustellende Regenwasserkanal in der Steinerei ist dabei unabhangig von der Regenent-
wasserung des Plangebietes notwendig. Durch das Plangebiet verlauft in Ost-West-Richtung der ver-
rohrte Schénnigstedter Graben, der zur uneingeschrankten Bebaubarkeit des Plangebietes zu verle-
gen ist. Eine Offnung des Grabens wurde diskutiert aber in Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde und dem Zweckverband Stdstormarn nicht weiter verfolgt.
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Fur die weitere Planung der Oberflachenentwéasserung ist flir das geplante Gewerbegebiet sowie fur
die Flache des Regenrickhaltebeckens zwingend ein Bodengutachten (inkl. Bemessungswasserstan-
den, Versickerungsfahigkeit, Schadstoffe usw.) erforderlich. Da bisher kein Bodengutachten vorliegt,
wurde von nicht versickerungsfahigen Béden ausgegangen.

Um die Grundstiickentwasserung als Freigefalleleitungen zu gewahrleisten, ist eine Modellierung des
Gelandes erforderlich (z.B. zur Gewahrleistung einer ausreichenden Uberdeckung der Entwasse-
rungsanlagen). Im sudlichen Grundstuicksbereich ist voraussichtlich ein Bodenauftrag von bis zu 1,2m
notwendig. In Abhangigkeit von der konkreten vorhabensbezogenen Entwasserungsplanung sind aber
in gewissem Umfang Optimierungspotenziale zu erwarten.

Der Bebauungsplan regelt, im Hinblick auf eine qualitatsvolle Umsetzung des Regenriickhaltebeckens
sowie zum gleichzeitigen Schutz der Bestandsvegetation Folgendes:

,Das von den Gewerbefldchen anfallende Oberflichenwasser ist dem neu herzustellenden Regen-
riickhaltebecken zuzuleiten. Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah auszufiihren (unregel-
méRig gestaltete Uferlinien usw.). Die Béschungen und Ufer sind mit Neigungen mindestens im Ver-
héltnis 1:3 auszufiihren.

Drainagen sowie bauliche und technische MalBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des ve-
getationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind nicht zuldssig.“

6.3.3 Immissionsschutz

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwagungsdirektive des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beriicksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit emissions-
trachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits
moglichst rdumlich zu trennen.

Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fiir den Plangeltungsbe-
reich geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete gemal DIN 18005 von
LW* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist.

Mit den genannten Ansatzen fur einen nicht eingeschrankten Betrieb kénnen an allen maflgeblichen
Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tage unter Berucksich-
tigung der Vorbelastungen eingehalten werden.

Nachts wurden die maximalen zuldassigen Emissionskontingente fir die einzelnen Flachen ermittelt,
mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen erfillt werden.
Dabei wurden die benachbarten Gewerbegebietsflachen bei der Ermittlung der Emissionskontingente
als Vorbelastungen bertcksichtigt. Dabei ging ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50% fiir die bestehenden
Gewerbegebietsflachen der Vorbelastungen in der Berechnung ein.

Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten Nutzungen auflerhalb des Gewerbegebiets sind fur
den Nachtabschnitt Emissionsbeschrankungen festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der vorgeschlage-
nen Emissionskontingente ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit dem
Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grundséatzlich vertraglich sind.

Verkehrslarm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berech-
net. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm aus den mafRgeblichen StraRenabschnitten berucksichtigt.
Die Verkehrsbelastungen fiir den prognose-Horizont 20230/35 wurde der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Reinbek entnommen.

An den Immissionsorten werden unter Berucksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs die
Immissionsgrenzwerte weiterhin eingehalten. Somit sind die Zunahmen der durch den Bebauungsplan
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induzierten Zusatzverkehren des Bebauungsplanes Nr. 102 A nicht beurteilungsrelevant. Innerhalb
des Plangebiets ergeben sich im stralRennahen Bereich der Sachsenwaldstrafie Beurteilungspegel
von bis zu 70 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts. Der Immissionsgrenzwert von 69 dB/A tags wird inner-
halb der Baugrenzen eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts fiir Gewerbegebiete
wird bis zu einem Abstand von 26 m zur Stralenmitte der SachsenwaldstralRe Uberschritten.

Beziglich der AuRenwohnbereiche ergeben sich keine Beschrankungen, da die Orientierungswerte
innerhalb der Baugrenzen um nicht mehr als 3 dB(A) lberschritten werden. Aktiver Schallschutz zum
Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in der Regel nicht angemessen. Der Schutz von
Biro- und ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzung im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher
durch passiven Schallschutz.

Geman DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben sich
Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von
auflen eindringenden Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die
mafRgeblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen. Die mal-
geblichen AuRenlarmpegel fur schutzbedirftige Rdume und fir Raume, die Uberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden, sind in den folgenden Abbildungen dargestellt.

Sachsenwaldstrale ‘ Sachsenwaldstrale

Carl—Zeiss-StraBﬁ CarI»Zeiss-Strarsa

[ > 65.0dB [ > 65.0dB
/ I > 70.0dB MaRgeblichen AuBenIz‘irmFegel fir Raume, I > 70.0dB
- MaRgeblichen AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Réume | [ > 750dB | [ | die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden > 75.0dB

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 erfolgt die Ermitt-
lung des mafRgeblichen Auflenlarmpegels unter Beriicksichtigung der VDI 3722-2 Abschnitt 5.6 durch
Uberlagerung aller jeweiligen maRgeblichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017), der auf das Plangebiet einwirkenden Larmquellen (StraRenver-
kehrslarm sowie Gewerbelarm).

Geruch:

Neben potenziellen LArmemissionen gehen vom geplanten Vorhaben ebenfalls Geruchsemissionen
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aus. Durch die Lagerung und Produktion von Aromastoffen werden geruchsintensive Stoffe in die Luft
abgegeben. AuBerdem wirken Geruchimmissionen auf Grund der umliegenden Bestandsnutzungen
auf das Plangebiet ein. Um die Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen zu untersuchen und die
Vorbelastung des Plangebiets zu beurteilen, wurde eine Abschatzung der vom Vorhaben ausgehen-
den Geruchsemissionen sowie der auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen erstellt.
Diese Abschatzung kommt zu folgenden Ergebnissen:

,Das Ergebnis der Vorbelastung zeigt fiur die Uberplante Flache Immissionswerte von 0,02 (2% der
Jahresstunden) bis 0,11 (11% der Jahresstunden). Die Maximalwerte werden am norddstlichen Rand
der uberplanten Flache erreicht. Die Immissionswerte liegen unterhalb des Wertes fiir Gewerbe und
Industriegebiete. Eine Entwicklung ist somit méglich. Im westlich und sudlich angrenzenden Gewer-
begebiet wird der Immissionswert der GIRL ebenfalls noch nicht vollstdndig ausgeschopft.

Bei der Ansiedlung von geruchemittierenden Betrieben missen diese in ihrem Genehmigungsverfah-
ren zeigen, dass ihre Immissionen als Zusatzbelastung zusammen mit der Vorbelastung den zulassi-
gen Immissionswert nicht Giberschreiten.*

Hinweis:

Die in der Begrindung genannten und den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden DIN-
Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Reinbek zu den Offnungszeiten der Verwaltung
eingesehen werden.

6.3.4 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 102 keine Altlasten, altlastverdachtige Flachen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsfla-
chen und / oder Grundwasserschaden bekannt. Fur die sidlich der ,Steinerei“ gelegene Flache der
Stadtgartnerei wird, auf Grund der Nutzung zur Kompostierung und Lagerung von Griinabfallen, eine
Bewertung dieses Bereich durch einen gemal} § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aner-
kannten Altlastensachverstandigen empfohlen.

Hinweis:
Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern nicht ausgeschlossen werden.
Bauvorhaben sind im Einzelnen beim KampfmittelrAumdienst abzufragen.

6.3.5 Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der 6ffentlich
rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang
gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfallen
aus privaten Haushaltungen®. Fir Gewerbebetriebe gelten die ,, Allgemeine Geschéaftsbedingungen
der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH — AWSH — fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Her-
kunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des
Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Im Rahmen der inneren ErschlieBung des Gewerbegebietes ist daflir Sorge zu tragen, dass die Ab-
fallentsorgung, ordnungsgemaB stattfinden kann. Die Abfallentsorgung im Rahmen der Regelentsor-
gung erfolgt an den StraBenrandern der jeweiligen duBeren ErschlieBungsstraBen.

7.1.1  Hinweise zu Kulturdenkmale

Es kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archédologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.
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Davon unabhéngig wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veréande-

rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

7.1.2 Hinweise zum Artenschutz

Aus Artenschutzgrinden sind folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu bericksichti-
gen:

Noérdliches Plangebiet

. Knickdurchbriiche sind gestuft herzustellen: Gehdlzentnahme unter Schutz der Bodenschicht im
Januar bis Ende Februar, Herausnahme der Stubben und Eingriff in den Boden ab Mitte April

=  Baufeldrdumung der Ackerflache bzw. der Weihnachtsbaumkultur ab dem 15.8. bis zum 1.3.
eines Jahres bzw. nach sicherem Ausschluss, dass sich keine Brutvigel auf der Flache befinden
(im Zweifelsfall Kontrolle durch Fachgutachter).

Sudliches Plangebiet

MaBnahmen, wenn im Ergebnis der noch laufenden Kartierungen Haselméduse nachgewiesen werden:

= Herstellen der Zufahrt fir das RHB von Nordwesten Richtung Brennesselflur im Zeitraum vom 1.
bis 15. Oktober nach Kontrolle auf Haselmaus-Freinester durch einen Fachgutachter

= Weitere Entfernung der Gehdlze von der Brennesselflur aus unter Schonung der Bodenschichten
von Januar bis Ende Februar mittels Anlage einzelner, méglichst weniger Gassen im Abstand
von ca. 20 m und Herausnahme von Gebulschen und Bdumen schonend manuell bzw. mit Baum-
schere und Ausleger. Lagerung und Abtransport von der Brennesselflur bzw. Uber den vorher
hergestellten Zufahrtsweg. Eingriff in die Bodenstruktur mit Herausnahme der Stubben ab Mitte
April.

MaBnahmen, wenn im Verlaufe der Kartierungen keine Haselméduse nachgewiesen werden:

= Fallung der Gehdlze im Sudbereich ab 1.12. bis zur Schutzzeit der Brutvogel 28.2. Die Herstel-
lung der Zufahrt von der Steinerei zum geplanten RHB ist ab Oktober bereits mdglich.

Fur den sidlichen Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 102 existiert der Be-
bauungsplan Nr. 50. In diesem Teilbereich wird das bestehende Planrecht tberlagert.

Ein selbstandiger Aufhebungsbeschluss ist hierfur nicht erforderlich. Nach dem BVerwG, Urt
vom 10.8.1990 — 4 C 3.90 -, a.a.0., vor RN 1, ist geklart, dass, wenn eine Gemeinde ihre
frihere Bauleitplanung andert, insbesondere ein Bebauungsplan durch einen neuen ersetzt,
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die frihere Rechtslage ihre Verbindlichkeit verliert, und dass dies keinen darauf gerichteten
besonderen Willensentschluss der Gemeinde erfordert. Es gelte vielmehr — wie in der Ubri-
gen Rechtsordnung — der gewohnheitsrechtlich anerkannte Rechtssatz, dass die spatere
Norm die frihere Norm verdrange.*

Will die Gemeinde bestehende Festsetzungen eines Bebauungsplans dndern bzw. ersetzen,
weil diese ihren stadtebaulichen Zielsetzungen nicht mehr entsprechen, kann sie sich grund-
satzlich darauf beschranken, einen neuen Plan mit neuen Festsetzungen zu erlassen. Nach
dem Grundsatz ,lex posterior derogat legi priori“ wird dann das bisherige Recht Giberlagert.
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9.1 Flachenangaben

Das von dem Bebauungsplan Nr. 102 betroffene Gebiet ist etwa 4,2 ha grof3. Davon entfallen auf

das Gewerbegebiet 2,8 ha,
die offentlichen StralRenverkehrsflachen 0,2 ha,
Versorgungsflache 0,6 ha,
und auf Grunflachen 0,6 ha.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Reinbek Kosten durch die Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens sowie durch die Pflege von Knicks auf 6ffentlichen Grinflachen.

Billigung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek am
gebilligt.

Stadt Reinbek, den

(Unterschrift)
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