BEBAUUNGSPLAN NR. 102

PLANZEICHNUi\lG (TEIL A):

10/36

27
23
Ts
—o—f-o—e—+—eo—+—-ot+o+ot-o—+to o—+to—+te—+o—o+ot+ot+eotototototototeotoiototote
K 26 %65/14 SaChsenWaldStraBe
39/5
@ 0.20/6 /V\
//—,/\ /—1/\ /-'V'\ AVA/V\ / . A [ K 26
e , s o .
- \G@S o509 \/L/ /L \7]_/ Z ?
URiss. <Private\Griinflache o 9412 H0716 .
89,5 4
S
GE,
0,8
GH 57,5m GNN (2 15,5m iG) |
a

L ilmz L
60/50 dB(A) Backerk Oppel
117 tags/nachts
5
115 Y.
119 “
" g 31
,“ﬂ;‘ e - [~O .. 4
—=— L] | Dol e e Haidekoppe :
E : 129 b e g, 3
e . O >
o m g Lgg/m?- :
. 60/55 dB(A) :
N 121 \, tags/nachts -
e X e hizgs 5
S 51200 ~ p) SG
= 23/1 ,0?13 d—f 32/1 §f a
3 0/25/8 N :
‘‘‘‘‘ 125 :
111 |5 GE, 4 A
o ! 0,8 ] . 31/4
GH 60m UNN (= 19m UG) '
a
““““ - KSSH=
v/ GEj _ '
© 0.8 a GH 55,5m UNN
-Sm. UG) ¢
= Holzvogtwiese
10/18 137 60/6 = e T
tags/nachts 2
109 s ©° T~
30
GE, .
0,8 :
© GH 58m UNN (+ 18m UG) :
. X502 @ LEK'ilmz . 30
P .. 60/60 dB(A) 4 -
— | 132 tags/nachts
2 on Canzeiss g o K i : ,
e ia?f'f_’f'zﬁ%.strane N K N js"""" 4 ’ <
19 o ‘ s+ ) ﬂj:a. Si 3‘;3, 5 0 /8/1
P” T = s = ——t—— — 38
wwwwww :. R M
--------------- \/]_/
Qi) rlg 5 »
20 |
12
5
m.:: — “ j;]éi%g‘? /
25w
~ 35 MaBstab 1 : 1000
\/bf@bj R 2
12 N> \,1_,;{1-/ Es gilt die Baunutzungsverordnung
21 " Binietaseshn Sois 138 ot
Kamp gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI 1S,
1057, 1062).
Planzeichen: Erlduterung: Planzeichen: Erlduterung: P
Eriauterung. Eriauterung. 1. Art der baulichen Nutzung
l. FESTSETZUNGEN: 1.1. In den Gewerbegebieten GE,, GE, und GE, gemaB § 8 BauNVO sind Tankstellen
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 Baul\]VO, %/ergnUgL?ngsstétten gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans BauNVO, Einzelhandelsbetriebe sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
S —— 7 . Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
Ab des MaBes der baulichen Nut ////////// Vorhandene Gebaude sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig.
grenzting des Mabes der baulichen ttzung 1.2. In den Gewerbegebieten GE,, GE, und GE; sind Wohnungen fir Aufsichts- und
_ . Vorh Wirtschaftsaeba Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
GE Gewerbegebiet geméaB § 8 BauNVO orhandene Wirtschaftsgebaude Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&ssig.
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, als H6chstmaf — o Vorhandene Flursticksgrenze
2. MaB der baulichen Nutzung
z.B. GH 58m Gebaudehdhe Uber NormalNull, als H6chstmal . .
zB. 27/1 Flursticksbezeichnung 2.1. Die maximal zulassigen Gebaudehohen gelten tber Normal-Null (GNN).
a Abweichende Bauweise 2.2. In den Gewerbegebieten GE; und GE, darf die festgesetzte maximale Gebaude-
- Vorh berirdische Freilei it Schutzbereich héhe durch Technikaufbauten und technische Anlagen um maximal drei Meter
Baugrenze ——— orhandene oberirdische Freileitung mit Schutzbereic tiberschritten werden.
Offentliche StraBenverkehrsflache % 3 Bauweise
E Maststandort und Leitungskabel der oberirdischen Freileitung
traBenb lini — In den Gewerbegebieten GE,, GE, und GE; gilt die abweichende Bauweise, nach
StraBenbegrenzungslinie — der bei offener Bauweise GeBéudezléngen vson mehr als 50 m zulassig sind.
Flache far die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ® 2633 Hohenpunkt dber NormalNull (iNN)
sowie fur Ablagerungen 4, Grunordnerische Festsetzungen
Q Zweckbestimmung: Wasser . 41.  Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten
1. Nachrichtliche Ubernahmen so durchzuflihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.
Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewéhrleisten. Fur den Knickzeitpunkt
Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: sind die Verbotsfristen gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Marz bis 30. September)
VANV ANS Anbauverbotszone zur KreisstraBe 26 gemaB StrWG zu bericksichtigen. Neu entstehende Knickenden sind mit Oberboden abzubdsch-
, , , en. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehdlze sind gemafi DIN 18920 fach-
KSS Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen gerecht zu versorgen.
e Cranadre : . 4.2. Far die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
Frivle Sriniaen Private Grinflache deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der
jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende Mindest-
o Z 9 Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern qualitaten zu verwenden:
Baume 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 Stammumfang
Knick, anzupflanzen Straucher 2 x verpflanzt, 60/100 cm
, Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
Knick, zu erhalten chern sind insgesamt 25 standortgerechte Laubb&aume zu pflanzen und dauerhaft
LEK i/m? zu erhalten.
/m
60/55 dB(A) Emissionskontingente Lg, /m?, (tags und nachts)
tags/nachts

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.2.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Auf den Pkw-Stellplatzen ist je 6 angefangener Stellplatze mindestens ein
mittelkroniger Baum zu pflanzen. Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb
befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m3 durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens
1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen jegliches Uber-
fahren zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der naturlichen
Entwicklung zu uber- lassen. Standorte fur Leuchten, Schilder etc. sind inner-
halb der Baumscheiben nicht zulédssig. Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie
Ersatzpflanzungen sind Qualitdten gemaB anhangender Pflanzliste zu verwen-
den.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind jegliche Versiegelungen, Lager-
flachen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuléssig. Innerhalb der mit "(A)"
bezeichneten Grinflache sind maximal drei Aufstellflachen fur die Feuerwehr in
einer Breite von max. 2,75 m und einer Lange von max. 11 m zulassig.

Pflanzliste

Einzelb&dume
mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
18-20 cm Stammumfang

Bepflanzung der Knickwalle

Uberhélter: Hochstdmme, 3 x verpflanzt m. Ballen, 14-16 cm Stammumfang
sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125-150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60-100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 gm vorzuneh-
men. Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung
finden.

fur Knicks

Uberhélter:

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

Strducher und weitere Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Wei3dorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rubus div. spec. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

Die Verwendung von Geholzen aus heimischer Anzucht verringert die Gefahr
des Nicht-Anwachsens.

Far Baumpflanzungen innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern:

Acer platanoides i.S. Feld-Ahorn in Sorten

Acer pseudoplatanus BergAhorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus palustris Sumpf-Eiche

Tilia cordata i.S. Winter-Linde in Sorten
Fraxinus excelsior Esche

Mit Rucksicht auf die zuldssigen Gebaudehdhen ist die Verwendung von
GroBb&umen mit sdulenférmigen Baumkronen zugelassen.

Far Einzelbdume auf Stellplatzanlagen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus  Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Dem Plangeltungsbereich werden zum Ausgleich der naturschutzrechtlichen
und waldrechtlichen Eingriffe die folgenden Flachen zugeordnet, die nach
MaBgabe des Griinordnerischen Fachbeitrags zu entwickeln sind:

Flursticke 22/7, Flur 10, Gemarkung Ohe, und Flurstiicke 38/5 und
39/2, Flur 3, Gemarkung Schonningstedt anteilig 11.915 m?
Extensivgrunland

Flurstiick 22/5, Flur 10, Gemarkung Ohe, Flursticke 22/7, Flur 10,
Gemarkung Ohe, und Flurstiicke 38/5 und 39/2, Flur 3, Gemarkung
Schdnningstedt anteilig 80 m Knickneuanlagen

Okokonto 128-1 ,Waldersatz Dalbekschlucht”, Gemeinde Escheburg
(Flurstuck 29/1, Flur 4, Gemarkung Escheburg) anteilig 3.500 m?
Waldersatz

Das von den Gewerbeflachen anfallende Oberflachenwasser ist dem neu
herzustellenden Regenruckhaltebecken zuzuleiten.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah auszufihren (unregelméBig
gestaltete Uferlinien usw.). Die Boschungen und Ufer sind mit Neigungen
mindestens im Verhaltnis 1:3 auszufihren.

Drainagen sowie bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels
bzw. von Schichtenwasser fluhren, sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Private Grundstiicke sind entlang ihrer Grundstiicksgrenzen gegentber
offentlichen Flachen einzufrieden. Im Bereich von Flachen fur die Feuerwehr
darfen Einfriedungen auf der Lange dieser Flachen fir die Feuerwehr von den
Grundstiicksgrenzen abweichen. Diese Einfriedungen durfen eine Héhe von
2,00 m Uber vorhandenem Gelénde nicht Uberschreiten und sind optisch
durchléssig auszufihren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, ausschleBlich an den
Gebéaudefassaden und nur unterhalb der Gebdudeoberkante zulassig.
Werbeanlagen mit leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem und / oder
bewegtem Licht sind unzulassig.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Archéaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von frihgeschichtlichen Funden oder sonstigen
Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt far
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
verstandigen.

Artenschutz

Die Fallung der Geholze bzw. der Baume ist gemaB § 39 (5) BNatSchG im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September nicht zulassig. Die RAumung des
Baufelds ist im Zeitraum vom 15. Mérz bis zum 31. Juli nicht zul&ssig.

Aus Artenschutzgrinden sind folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zu berlcksichtigen:

Nordliches Plangebiet

- Knickdurchbriche sind gestuft herzustellen: Gehdlzentnahme unter Schutz der
Bodenschicht im Januar bis Ende Februar, Herausnahme der Stubben und
Eingriff in den Boden ab Mitte April

- Baufeldraumung der Ackerflache bzw. der Weihnachtsbaumkultur ab dem 15.8.
bis zum 1.3. eines Jahres bzw. nach sicherem Ausschluss, dass sich keine
Brutvogel auf der Flache befinden (im Zweifelsfall Kontrolle durch
Fachgutachter).

Sudliches Plangebiet

MaBnahmen, wenn im Ergebnis der noch laufenden Kartierungen Haselmé&use
nachgewiesen werden:

- Herstellen der Zufahrt fir das RHB von Nordwesten Richtung Brennesselflur im
Zeitraum vom 1. bis 15. Oktober nach Kontrolle auf Haselmaus-Freinester durch
einen Fachgutachter

- Weitere Entfernung der Gehdlze von der Brennesselflur aus unter Schonung
der Bodenschichten von Januar bis Ende Februar mittels Anlage einzelner,
moglichst weniger Gassen im Abstand von ca. 20 m und Herausnahme von
Gebuschen und Baumen schonend manuell bzw. mit Baumschere und Ausleger.
Lagerung und Abtransport von der Brennesselflur bzw. Gber den vorher
hergestellten Zufahrtsweg. Eingriff in die Bodenstruktur mit Herausnahme der
Stubben ab Mitte April.

MaBnahmen, wenn im Verlaufe der Kartierungen keine Haselméuse
nachgewiesen werden:

- Fallung der Gehdlze im Siudbereich ab 1.12. bis zur Schutzzeit der Brutvégel
28.2. Die Herstellung der Zufahrt von der Steinerei zum geplanten RHB ist ab
Oktober bereits moglich.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordne-
tenversammliung am .............cc...... .
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
At?druck in der Bergedorfer Zeitung - Reinbeker Teil am ...............
erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
F=10 I durchgeflhrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hatam ..............cc........ den Entwurf
des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
VOM o bis zum .......ccccvviiiiiinnn. wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kbnnen, in der Zeit vom .................... o] 1S
durch Aushang orstublich bekanntgemacht.

Reinbek, den .......cccccceeennnes

(Siegelabdruck) (Burgermeister Bjérn Warmer)
Der katastermassige Bestand am ...............cccceeeee. sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

(Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am
........................................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am .........cccccevvvveeennnn. von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Reinbek, den .........ccccoeeeunnes

(Siegelabdruck) (Burgermeister Bjorn Warmer)

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtverordneten-
versammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............ccceeeeeenne.n. ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am...............cccvveee. in Kraft getreten.
Reinbek, den .......cccccceeennees Gemeinde ........ccooeeevvnnnnnns
(Siegelabdruck) (Burgermelster BjornWarmer)

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung VOm ...........ccccceeeviiiiieeeeeens folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 102 "sudlich SachsenwaldstraBe/dstlich RontgenstraBe" fir das
Gebiet, das wie folgt begrenzt wird:

im Norden: durch die SachsenwaldstraBe

im Westen: durch die dstliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 50,
1. Anderung sowie sudlich des Weges Steinerei durch die westliche Grenze des
Flursticks 35/2 Flur 9 Gemarkung Schoénningstedt (ca. 120 m westlich der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 50) sowie den Wendehammer der
RoéntgenstraBe

im Suden: im Abstand von ca. 60 m sudlich des Weges Steinerei sowie durch den Weg
Steinerei

im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 32/1 Flur 9 Gemarkung
Schénningstedt (ca. 112 m dstlich der Geltungsbereichsgrenze des B-Planes 50,

1. Anderung) sowie sudlich des Weges Steinerei im Abstand von ca. 20 m westlich der
Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 50,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

| /

bersichtsplan M 1: 10 000

0

SATZUNG DER STADT REINBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 102

"sudlich SachsenwaldstraBe / 6stlich RontgenstraBe"
mit ortlichen Bauvorschriften gemai § 84 LBO

far das Gebiet

nérdlich des Bebauungsplans Nr. 50 "Steinerei"
und westlich der Flurstiicke Nr. 16/12, Nr. 30 sowie Nr. 31/4
sowie siidlich der "SachsenwaldstraBe" (K26)
und 6stlich des Bebauungsplans Nr. 50 - 1. Anderung "Steinerei"

Datum: Fassung vom 12. September 2017

Verfahrensstand: Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 2 sowie der
Behoérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Planungsburo:

|
Evers &
Kiissner |




